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Legende

Signaturen gemal der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90)

Art der baulichen Nutzung
(§ 5 Abs.2 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-, §§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Sonderbauflachen mit der Zweckbestimmung Konverter

(§ 1 Abs.1 Nr.4 BauNVO)
Konverter

Mal der baulichen Nutzung (§ 5 Abs.2 Nr.1 BauGB)

OK30mi.NHN  Oberkante, als HochstmaR

Flachen flr den Uberortlichen Verkehr und fur die értlichen Hauptverkehrsziige
(§ 5 Abs.2 Nr.3 und Abs.4 BauGB)

Autobahnen und autobahnahnliche Strallen

Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen (§ 5 Abs.2 Nr.4 und Abs.4 BauGB)

o2

unterirdisch

Grinflachen (§ 5 Abs.2 Nr.5 BauGB)

“o-t-ont | Griinflachen

Regelungen fiir die Stadterhaltung und fiir den Denkmalschutz (§ 5 Abs.4 BauGB)

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen
(§ 5 Abs.4, § 9 Abs.6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

XXX XXX i
Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau umgeht

oder die flr den Abbau von Mineralien bestimmt sind
(§ 5 Abs.3 Nr.2 und Abs.4 BauGB)

XXXX
XX XX

XXXXXX

Izll Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
e il

Nachrichtliche Ubernahmen

1. Abstandsflachen / Abfahrten an BundesstraBBen
Entlang der Bundesautobahn 29 gelten die Bestimmungen des § 9 (1) und (2) Fernstrallengesetz (FStrG).
Hiernach dirfen an Bundesautobahnen Hochbauten jeder Art in einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen
vom aufBeren Rand der befestigten Fahrbahn (Standstreifen) nicht errichtet werden. Gleiches gilt flr
Abgrabungen oder Aufschittungen gréteren Umfangs.
Bauliche Anlagen langs der Bundesautobahn in einer Entfernung bis zu 100 m bedirfen zur Errichtung,
erheblichen Anderung oder  andersartigen Nutzung der  Zustimmung der  obersten
Landesstrallenbaubehérde. Anlagen der Aufenwerbung stehen den Hochbauten und den baulichen
Anlagen gleich (§ 9 (6) FStrG).
Gem. § 1 (3) FStrG ist die unmittelbare Abfahrt zu dem geplanten Konverter von der BAB 29 nicht in
Betracht zu nehmen.

2. Archaologische Denkmalpflege

Die Bebauung ist innerhalb des Plangebietes soweit wie technisch méglich nach Osten zu verschieben, um
den Deichzug am Westrand (Ristringen FStNr. 194) zu schonen. Der Uberplante Deich FStNr. 195 wird vor
Beginn der Erdarbeiten, aber nach Umlegung der Versorgungsleitungen auf seiner Stidseite archaologische
dokumentiert. Dies erfolgt im Auftrag des Bauherren durch entsprechende Fachleute. Teil der
Dokumentation sind eine Vermessung und Beschreibung des gesamten uberplanten Deichabschnittes
sowie die Anlage und Aufnahme von zwei Querprofilen durch den Deich. Das genaue Vorgehen hierbei ist
vom Beginn der Dokumentation mit dem Niedersachsischen Landesamt fir Denkmalpflege abzustimmen.

Sollten dariber hinaus bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friilhgeschichtliche Bodenfunde (das
konnen u.a. sein: TongefalBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige
Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) gemacht werden, sind
diese gemall § 14 (1) des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes meldepflichtig und missen der
zustandigen Denkmalpflege - Referat Archdologie - Stitzpunkt Oldenburg, Ofener Strale 15, Tel.
0441/799-2120 unverziglich gemeldet werden.

Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14 (2) des Niedersachsischen Denkmalschutzgesetzes bis zum
Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu lassen, bzw. fiir ihnren Schutz ist Sorge zu tragen,
wenn nicht die Denkmalschutzbehorde vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

3. Artenschutz / Baufeldraumung
Es sind die gesetzlichen Regelungen zum allgemeinen und besonderen Artenschutz (§39 ff BNatSchG)
umzusetzen. Es sind die im Rahmen der FFH-Vorprifung zu Grunde gelegten Rahmenbedingungen im
Zuge der nachgelagerten Genehmigungsverfahren verbindlich festzusetzen.
Die Baufeldraumung sowie die BaumalRnahmen haben ausschliel3lich auRerhalb der Brutzeit im Zeitraum
vom 01. Oktober eines Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres zu erfolgen.

4. Kavernengeldnde
Die gesamte Flache befindet sich innerhalb der Umgrenzung der Flachen, unter denen der Bergbau umgeht
oder die unter Tage flir den Abbau oder die Lagerung von Mineralien bestimmt sind (Erddlkavernen).

5. Unterirdische Leitungen
Bei den Leitungen innerhalb des Plangebietes sind Schutzstreifen zu beachten. Die Schutzstreifen sind von
jeglicher Bebauung und von tiefwurzelndem Pflanzenbewuchs frei zu halten. Zu den unterirdischen
Leitungen  gehdéren  insbesondere die  Kraftwerksanschlussleitungen  (siehe  hierzu  den
Planfeststellungsbeschluss fir die Errichtung und den Betrieb einer 380 kV Kraftwerksanschlussleitung zum
geplanten Umspannwerk Fedderwarden vom 13.12.2018 (Az.: P231-05020-17 (KWAL)) sowie Erddl-, Sole-
und Seewasserleitungen.

Nachrichtliche Hinweise
1. Kampfmittel

Die vorhandenen Luftbilder wurden vom Kampfmittelbeseitigungsdienst ausgewertet. Die Aufnahmen zeigen
eine Bombardierung innerhalb des Planungsbereichs (genaue Verortung der Verdachtsbereiche siehe
Begrundung). Aus Sicherheitsgrinden sind rechtzeitig vor einer anstehenden Baumalinahme geeignete
Gefahrenerforschungsmaflinahmen zum Ausschluss einer Gefahrdung durch Kampfmittel durchzufiihren.
Sollten Abwurfmittel oder andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Minen etc.) oder
kampfmittelverdachtige Gegenstande gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle,
das Ordnungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst (LGLN Regionaldirektion Hameln-Hannover, Tel.
0511 30245-500) zu benachrichtigen.

2. Oberflaichengewasser

Fir die Einleitung von Oberflachenwasser in ein Oberflichengewasser oder in den Untergrund ist in
Abhangigkeit von Art und Umfang der Nutzung der Flachen eine wasserrechtliche Einleitungserlaubnis bei
der unteren Wasserbehorde zu beantragen. Es sind Riickhaltemalinahmen und in Abhangigkeit von der Art
der Flachennutzung Abwasserbehandlungsmahnahmen vorzusehen. Bei der Planung ist eine
Drosselabflussspende von 2 I/s*ha zu berlcksichtigen. Gewasserverlegungen oder Beseitigungen bzw.
sonstige Ausbaumaflinahmen bedirfen der wasserrechtlichen Plangenehmigung / -feststellung. Bei
Beseitigung von Gewassern ist ein adaquater Stauraumausgleich zu schaffen. Am Gewasser Il. Ordnung Nr.
3 "GroRes Fedderwarder Tief" ist ein 10 m breiter Raumstreifen freizuhalten. Eine eventuell erforderliche
Regenriickhaltung und / oder Neuanlage von Entwasserungsgraben ist im Einvernehmen mit der Unteren
Wasserbehdrde sowie der Unteren Naturschutzbehdrde der Stadt Wilhelmshaven unter Berlcksichtigung
Okologischer Gesichtspunkte zu gestalten.

Sonstige Hinweise
1. Abwassertechnische Entsorgung
Im Plangebiet ist keine Kanalisation vorhanden. Anfallendes Abwasser ist durch eine geeignete Einrichtung
(z.B. Kleinklaranlage) zu reinigen bzw. mittels Druckrohrleitung abzufihren.

2. Altlasten und sonstige Bodenverunreinigungen
Sollten Hinweise auf Boden- oder Grundwasserkontaminationen auftreten, ist umgehend die Untere
Bodenschutzbehérde (Fachbereich Umwelt- und Klimaschutz) zu benachrichtigen.

3. Vorsorgender Bodenschutz und Umgang mit Boden
Die Boéden im Plangebiet weisen eine sehr hohe natirliche Bodenfruchtbarkeit auf und sind daher aus
bodenschutzfachlicher Sicht besonders wertvoll. Aufgrund der hohen Verdichtungsanfalligkeit der B6den und
der damit verbundenen Gefahrdung der natlrlichen Bodenfunktionen sind diese vor Beeintrachtigungen zu
schitzen. Es ist auf einen fachgerechten Umgang mit Boden und Bodenaushub zu achten, es wird
insbesondere auf die Einhaltung von DIN 18915, DIN 19731 und DIN 19639 sowie grundsatzlich auf §§ 4
und 7 BBodSchG, § 12 BBodSchV und § 202 BauGB hingewiesen.

Sulfatsaure Béden

Im Tiefenbereich 2 m bis 4 m unter Gelande sollen potenziell sulfatsaure Boden vorkommen. Insofern
Bodenaushub aus diesen Tiefen oder Wasserhaltungen durchgeflihrt werden sollten, sind Erkundungs- und
Untersuchungsmalnahmen sowie ggf. besondere Bodenmanagementmafinahmen erforderlich. Es wird auf
die Geofakten 24 und 25 des LBEG verwiesen.

Bodenkundliche Baubegleitung und Bodenmanagement

Fir die fachgerechte Planung und Umsetzung von Vermeidungs- und Minimierungsmallinahmen zum
vorsorgenden Bodenschutz ist eine fachkundige bodenkundliche Baubegleitung vorzusehen. Die zustandige
Untere Bodenschutzbehodrde ist zu beteiligen. Es ist ein Bodenschutz- und Boden-managementkonzept zu
erstellen und nach Ab-stimmung mit der Unteren Bodenschutzbehdrde umzusetzen.

4. Immissionen / Auswirkungen auf die Umwelt
Lichtimmissionen
Zur Vermeidung von Stérungen und Gefahrdungen der Fauna im Plangebiet sowie im Bereich
angrenzender Flachen durch Lichtimmissionen sind Vermeidungs- bzw. MinimierungsmaRnahmen zu
ergreifen.
Es sind die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der Bund / Lander-
Arbeits- gemeinschaft flir Immissionsschutz in der jeweils gultigen Fassung zu beriicksichtigen.

Gewerbelarm
Fir nachfolgende Verfahren sind die Ergebnisse des schalltechnischen Berichts Nr. LL14664.1/01 zur

Gewerbelarmsituation der ZECH Ingenieurgesellschaft mbH heranzuziehen und die Ubertragbarkeit der
Ergebnisse zu Uberprifen. Die im schalltechnischen Bericht ermittelten maximalen Werte sind im
nachfolgenden Genehmigungsverfahren auf das nétige Mal} zu reduzieren.

5. Schutz v. Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumafRnahmen
Es sind die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven, die DIN 18920 (Schutz von
Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumalnahmen) sowie die RAS-LP 4 (Schutz von
Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei Baumallnahmen) zu beachten sowie verbindlich
umzusetzen.

6. Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien: Die der Planung zugrunde liegenden Vorschriften
(Verordnungen, Erlasse Normen und DIN-Vorschriften usw.) kénnen bei der Stadt Wilhelmshaven, im
Technischen Rathaus, Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung in der 7. Etage, Rathausplatz 9,
eingesehen werden.

PRAAMBEL / AUSFERTIGUNG

Aufgrund des § 1 Abs. 3 und des § 10 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. August
2020 (BGBI. | S. 1728) geandert worden st iV.m. § 58 des Niedersachsischen
Kommunalverfassungsgesetzes (NKomVG) in der  aktuellen Fassung, hat der Rat der Stadt
Wilhelmshaven diese Flachennutzungsplananderung - bestehend aus der Planzeichnung - beschlossen.

Wilhelmshaven, den _25.03.2021
STADT WILHELMSHAVEN
Der Oberblirgermeister

gez. Feist
Oberblrgermeister

BEITRITTSBESCHLUSS

Der Rat der Stadt Wilhelmshaven ist den in der Genehmigungsverfiigung vom  XX.XX.XXXX

(Az.: XXX ) aufgefuihrten Auflagen/Maligaben/Ausnahmen
in seiner Sitzung am _XX.XX.XXXX beigetreten.

Der Flachennutzungsplan hat wegen der Auflagen/Mafligaben vom XX.XX.XXXX bis  XX.XX.XXXX  gffentlich

ausgelegen.

Ort und Dauer der o6ffentlichen Auslegung wurden am _ XX.XX.XXXX orts(iblich bekanntgemacht.
Wilhelmshaven, den

STADT WILHELMSHAVEN

Der Oberblrgermeister

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Im Auftrage

Fachbereichsleiter

BEKANNTMACHUNG UND WIRKSAMKEIT

Die Genehmigung der 4 Anderung des Flachennutzungsplanes von 1973 (e.s.A.) ist gem. § 6 (5)
BauGB ortsublich durch Tageszeitung am XX'XX'XXXXbekanntgemacht worden. Mit der Bekanntmachung
ist die 77. Anderung des Flachennutzungsplanes von 1973 (e.s.A.) wirksam geworden.

Innerhalb von einem Jahr nach Wirksamkeit der /7. Anderung des Flachennutzungsplanes von 1973
(e.s.A.) sind Verletzungen von Vorschriften gem. § 215 BauGB in Verbindung mit § 214 Abs. 1-3 BauGB
gegenlber der Stadt - nicht - geltend gemacht worden.

Wilhelmshaven, den

STADT WILHELMSHAVEN

Der Oberblrgermeister

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Im Auftrage

Fachbereichsleiter
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AUSARBEITUNG
Die Flachennutzungsplananderung wurde ausgearbeitet vom Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Wilhelmshaven, den _25.03.2021

STADT WILHELMSHAVEN

Der Oberblrgermeister

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Im Auftrage

gez. Marusic¢
gez. Amerkamp gez. Hofbauer / gez. Buttler gez. Buttler Stadtbaurat
Fachbereichsleiter ATL/Sachbearbeiter Plan gezeichnet
VERFAHRENSSCHRITTE
Verfahrensschritte Datum
Aufstellungsbeschluss 19.02.2020

Fruhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (Biirgersprechstunde) 16.03.2020 - 27.03.2020

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden 02.03.2020 - 01.04.2020

Entwurfsbeschluss / Beschluss Uber die 6ffentliche Auslegung 24.06.2020

Offentliche Auslegung 07.07.2020 - 06.08.2020

Erneuter Auslegungsbeschluss 23.09.2020

Erneute o6ffentliche Auslegung 13.10.2020 - 03.11.2020

Feststellungsbeschluss und Beschluss Uber die vorgebrachten

Anregungen und Bedenken 17.02.2021
Genehmigung 14.05.2021
Wirksamkeit 19.06.2021
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GENEHMIGUNG
Die Genehmigung der 77. Anderung des Flachennutzungsplanes von 1973 (e.s.A.) wurde gem. § 6 BauGB

14.05.2021 (Az.. ARLWEZ21-21101_05000/77 )

mit Verfigung vom

Oldenburg, den 14.05.2021
Amt fir regionale Landesentwicklung Weser-Ems
Im Auftrage

gez. Kusche

77.

Anderung des Flichennutzungsplanes von 1973 (e.s.A.)

- Konverter westlich Coldewei -
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