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TEIL | BEGRUNDUNG

1. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIEL

Seit der Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 184 mit Datum vom 25.06.1999 sind nach der
Ansiedlung Hornbach vier kleinflachige Grundsticke in diesem Gewerbegebiet des
westlichen Heuweges verkauft worden.

Nach den damaligen Planungsvorstellungen sollte bei einer Vermarktung aller
Gewerbeflachen der Heuweg von seiner jetzigen Lage mit einem Durchbau zur Ebkeriege
verlangert werden, um zusatzliche Gewerbegrundsticke nordlich der Ebkeriege zu
erschlieflen. Diese Entwicklung ist nicht eingetreten.

Mit der vorliegenden 3. Anderung soll nun eine VerbindungsstraBe in anderer Lage diese
schwierige Vermarktungssituation andern und attraktive Lagen fir Gewerbebetriebe
schaffen.

Gleichzeitig wird der Bestand an Kompensationsflachen durch Aufgabe von Gewerbeflachen
erhoht.

Das bestehende Planungsrecht bietet keine Genehmigungsgrundlage fir die o.g. Planung.
Daher ist die Aufstellung der 3. Anderung erforderlich.

Ziel der Planung: Neben der Sicherung einer nachhaltigen stadtebaulichen Entwicklung, die
die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden Anforderungen auch in
Verantwortung gegeniiber kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt, und eine
dem Wohl der Allgemeinheit dienende sozialgerechten Bodennutzung, einer
menschenwirdigen Umwelt sowie dem Schutz der natirlichen Lebensgrundlagen auch in
Verantwortung fir den allgemeinen Klimaschutz, hat sich die Stadt fir diesen
Bebauungsplan folgende besondere Ziele gesetzt:

e Beordnung von Flachen im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung gem. §1 Abs.3
BauGB

e Anpassung von Gewerbeflachen an heutige Nutzungsanforderungen u.a. durch eine
neue ErschliefBungsstrafle

e  Erweiterung der stadtischen Kompensationsflachen zugunsten von Gewerbeflachen

2. DAS PLANGEBIET

2.1. LAGE, GROSSE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Gellungsbereich dor 3. Anderang | * Das Plangebiet _der_vorli?genden Bebauungsplg-
des Bebauungsplanes Nr. 184 N\ . = nung befindet s_lch im Sldwesten der Stadt Wil-
helmshaven zwischen den Straflen Heuweg und
Ebkeriege. Der genaue Verlauf der Abgrenzung
des Plangebietes ist der Planzeichnung zu ent-
nehmen.
Insgesamt umfasst das Plangebiet eine Flache
von ca. 4,6 ha.

Plandarstellung
unmaﬂstiblich

©2014 QLGLN e

Abbildung 1: Geltungsbereich

STADT WILHELMSHAVEN SATZUNG 61-01/02
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 01.11.2017



Bebauungsplan Nr. 184, 3. Anderung ~-HEUWEG WEST- - Teil IBEGRUNDUNG
S.5

2.2. STADTEBAULICHE SITUATION UND DERZEITIGE NUTZUNGEN

Die Flachen im Plangebiet werden im Wesentlichen landwirtschaftlich genutzt. Dariber hin-
aus bilden die StraBen Heuweg und Ebkeriege (beide nicht im bisher giiltigen Flachennut-
zungsplan dargestellt) eine Raumkante im Stidosten bzw. Nordwesten.

Uber den siidwestlichen Teil verlduft die Trasse einer 110-kv-Leitung. Unirdisch wurde

zwischenzeitlich ein Stromkabel zwischen der Ebkereige und dem Heuweg verlegt.

- Geoinformation, Vermessung und Statistik -
Bildflug 03/2012

Abbildung 2: Das Plangebiet im Luftbild

2.3. KARTENMATERIAL

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 184, 3. Anderung wurde unter Verwendung der
amtlichen Liegenschaftskarte der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwal-
tung - des LGLN Landesamtes fir Geoinformationen und Landentwicklung Niedersachsen,
Katasteramt Wilhelmshaven, im Mafistab 1:1000 erstellt.

2.4. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

2.4.1. RAUMORDNUNG

Das Landes-Raumordnungsprogramm (LROP) ist der Raumordnungsplan fiir das Land Nie-
dersachsen. Das LROP basiert auf einer Verordnung aus dem Jahre 1994, wurde seitdem
mehrfach aktualisiert, im Jahr 2008 neu bekannt gemacht und zuletzt 2012 geandert. Die
letzte LROP-Anderungsverordnung ist am 03.10.2012 wirksam geworden.

Spezielle flachenhafte Darstellungen bzw. konkrete Ziele der Raumordnung bestehen fir
das Plangebiet nicht. Entsprechend der zeichnerischen Darstellung des Landesraumord-
nungsprogramms liegt das Plangebiet der Bebauungsplananderung innerhalb des Ord-
nungsraumes Wilhelmshaven, in dem Maf3nahmen durchzufihren sind, die dazu beitragen,
diese Raume in ihrer Leistungsfahigkeit zu erhalten.

Regionales Raumordnungsprogramm:
Gem. §5 (1) NROG haben die Tréger der Regionalplanung fiir ihren jeweiligen Planungsraum
ein Regionales Raumordnungsprogramm aufzustellen. Abweichend hiervon wird in Absatz 2

STADT WILHELMSHAVEN SATZUNG 61-01/02
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 01.11.2017
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festgelegt, dass kreisfreie Stadte hiervon abweichen konnen. In Wilhelmshaven ersetzt der
Flachennutzungsplan das Regionale Raumordnungsprogramm.

Ziele der Raumordnung
o Oberzentrum
Vorranggebiet

- - hafenorientierte wirtschaftliche Anlagen
E - Natura 2000

- Giiterverkehrszentrum

=]
@ - Seehafen | Binnenhafen
@ - GroRkraftwerk

- Haupteisenbahnstrecke
- sonstige Eisenbahnstrecke

- Autobahn

- Schifffahrt

— - Hauptverkehrsstrasse

- Leitungstrasse

Nachrichtliche Darstellungen
NP Nationalpark

H— Kreisgrenze

E— Mittlere Tide-Hochwasser-Linie (MTHwL)

Die 24. Anderung, die eine Fldchenneuregelung
des sudwestlichen Stadtbereiches zum Inhalt
hatte, wurde am 04.11.1994 wirksam und stellt
fur den Geltungsbereich im Wesentlichen ge-
werbliche Bauflachen und eine Griinflache des
alten Bahndammes dar. Im Siden verlauft eine
uberirdische Hauptversorgungsleitungen
Nordlich des Geltungsbereichs schlief3t sich die
Gewerbeflachen des Heuweges an. Im Siden
grenzt die Flache an die Uberortliche Hauptver-
kehrsstraf3e der Ebkeriege.

Abbildung 4: Ausschnitt aus der 24. Anderung zum Fla-
chennutzungsplan

STADT WILHELMSHAVEN SATZUNG 61-01/02
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2.4.3. BEBAUUNGSPLANE

Zurzeit wird das Plangebiet der 3. Anderung durch den Bebauungsplan Nr. 184 beordnet.
Das Gewerbegebiet wird in die Landschafts- und Siedlungsstruktur einbezogen und durch
Straflen, Grabensysteme und Griinflachen, die zum Uberwiegenden Teil als Ausgleichsmafl-
nahmen dienen, in Uberschaubare Gewerbebereiche gegliedert.

Der Ursprungsplan setzte ein Gewerbegebiet mit einer Grundflachenzahl von 0,8, einer
Baumassenzahl von 8,0 und eine Gebaudehohe von max. 12,5 m fest.

In den festgesetzten Gewerbe wird gemaf3 § 9 Abs. 1 Nr. 6 i. V. m. Abs. 3 Nr. 1 BauGB nur
eine Betriebswohnung pro Betriebsgrundstiick zugelassen, da gerade eine zweite Wohnung
der gewerblichen Betriebe aus betrieblichen Grinden und aus Grinden maglicher Larmim-
missionen durch einen evtl. erhohten Schutzanspruch der Wohnenden nicht zu rechtfertigen
ist.

OK GEBAUDE
£125m

Abbildung 5: Ausschnitt aus dem Bebauungsplan Nr. 184 - Heuweg West -

2.4.4. DENKMALSCHUTZ

GemaRl § 1 (6) Nr. 5 BauGB sind in der Bauleitplanung die Belange des Denkmalschutzes und
der Denkmalpflege zu prifen. In der fir das Stadtgebiet der Stadt Wilhelmshaven flachende-
ckend durchgefihrten Bestandsaufnahme und Katalogisierung der archaologischen Denk-
male von FRIEDRICH WILHELM WULF (herausgegeben vom Institut fir Denkmalpflege im
Niedersachsischen Landesverwaltungsamt in Zusammenarbeit mit der Archaologischen
Kommission fiir Niedersachsen e.V., Hannover 1996} gibt es innerhalb des Geltungsbereichs
der 26. Anderung des Flichennutzungsplans keine archdologischen Denkmaler. Aufgrund
dieser Informationen wird nur nachfolgender Hinweis auf die Meldepflicht ur- und frihge-
schichtlicher Bodenfunde aufgenommen:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das konnen u. a. sein: Tongefa3scherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auf-
fallige Bodenverfarbungen und Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde)

STADT WILHELMSHAVEN SATZUNG 61-01/02
DER OBERBURGERMEISTER Stand: 01.11.2017
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gemacht werden, sind diese gem. § 14 Abs. 1 des Niedersachsischen Denkmalschutzgeset-
zes (NDSchG) meldepflichtig und missen der unteren Denkmalschutzbehorde oder dem
Niedersachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege, Referat Archaologie Stitzpunkt Olden-
burg, Ofener Strafle 15, Tel. 0441/799-2120 unverziiglich gemeldet werden.

Das Vorhaben fihrt zu einer Veranderung der Gestalt oder Nutzung von Grundflachen mit
Wirkungen auf die Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts und des Landschaftsbildes, so
dass die Eingriffsregelung gem. § 14ff. BNatSchG i.V.m. §1a BauGB anzuwenden ist. Diese
wird im Rahmen der Aufstellung zur o.g. Bauleitplanung im Umweltbericht integriert, der im
Sinne des § 2a BauGB in die Begriindung aufgenommen wird. Im Ergebnis hierzu wird auf
die Aussage im Kapitel 2.3.2 verwiesen.

Fir die vorgenannten Umweltfolgeabschatzungen sind die Auswirkungen des Vorhabens auf

unterschiedliche Schutzgiter zu beschreiben und hinsichtlich ihrer Auswirkungen zu bewer-

ten. Die Umweltprifung beschaftigt sich mit den Schutzgitern: Menschen, Tiere und Pflan-
zen, Boden, Wasser, Luft, Klima und Landschaft ein-schlief3lich der jeweiligen Wechselwir-
kungen sowie Kultur- und sonstiger Sachgtter auf.

Der vorliegende Landschaftsrahmenplan (LRP) von 1999 enthélt folgende plangebietsbezo-

gene Aussagen:

J Der das Plangebiet von West nach Ost querende, tiberwiegend rickgebaute, ehemali-
ge Bahndamm, ist unter Hinweisen fiir die Bauleitplanung als ,Grinflache zur Siche-
rung eines Biotopverbundsystems im Siedlungsbereich” dargestellt.

J Die unmittelbar &stlich angrenzenden lockeren Geholzbestande (Wichtiger Bereich
Nr. 23 fiir naturnahes Gebiisch und Sumpf/Réhricht] sind als gesetzlich geschitzter
Biotop gemaf § 30 BNatSchG und § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG dargestellt. Der Geholz-
bestand wird als pragend, der Vegetationsbestand als naturnah eingestuft. Ziel ist die
eigendynamische Entwicklung dieser Biotopstrukturen.

o Die vorhandene Hochspannungsleitung wird als storendes Landschaftselement ge-
kennzeichnet.
o Folgende Ziele werden fur Flachen im Plangebiet formuliert: Fir die ehemalige Wall-

struktur ist die Biotopvernetzungsstruktur zu sichern und zu verbessern, im ostlichen
Abschnitt zu entwickeln bzw. wiederherzustellen.
o Das Plangebiet wird der jungen Marsch zugeordnet.
Detailliertere Angaben sind dem Umweltbericht zu entnehmen. Die 3. Anderung des Bebau-
ungsplans Nr. 184 verursacht mit der Reduzierung von Gewerbegebieten und hinzukom-
menden Kompensationsflachen und den damit verbundenen Korrekturen gegeniber dem
Bebauungsplan Nr. 184 keine neuen Eingriffe in Natur- und Landschaft, sondern tragt zu
einer Uberkompensation bei. Fiir Auswirkungen der Planung wird auf den Umweltbericht
verwiesen.

2.4.6. LUFTFAHRT

Das Plangebiet befindet sich innerhalb der An- und Abflugflachen des Verkehrslandeplatzes
Mariensiel. Die Trasse ist fur den An- und Abflug ein durch die Flugsicherung festgelegter
Zwangsweg. Aus Griinden der Flugsicherheit ist daher eine Flughohenbeschrankung vorge-
geben. Einzelvorhaben sind der Deutschen Flugsicherung gesondert zur Stellungnahme vor-
zulegen.

STADT WILHELMSHAVEN SATZUNG 61-01/02
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2.4.7. GUTACHTEN

AufBer den Gutachten auf der Grundlage des Umweltberichtes wurden auf der Ebene der
Bebauungsplanung keine Gutachten erstellt.

2.5. ENTWASSERUNG

Die Entwasserung ist Uber das vorhandene Grabensystem gewahrleistet. Bei einer Inan-
spruchnahme der Bauflachen ist darauf zu achten, dass das Entwasserungssystem erhalten
bleibt. Gewasserverlegung oder Beseitigung bzw. sonstige Ausbaumafinahmen bedirfen
einer wasserrechtlichen Plangenehmigung/-feststellung. Fiir die Einleitung von Oberfla-
chenwasser in ein Oberflachengewasser oder in den Untergrund ist in Abhangigkeit von Art
und Umfang der Nutzung der Flachen eine wasserrechtliche Einleitungserlaubnis bei der
unteren Wasserbehorde zu beantragen.

2.6. ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES / VERKEHR

Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt tiber die Strafle ..Ebkeriege” und ., Heuweg".

Es ist nicht zu erwarten, dass es durch die Gewerbeansiedlung im Plangebiet zu signifikan-
ten Behinderungen im Verkehr der Straflen ,Heuweg” und ,Ebkeriege” kommen wird. Die
derzeitige Verkehrsbelastung auf der Strafle ., Ebkeriege” liegt allgemein unter der Prognose
und weit unter der Kapazitatsgrenze. Fir die Strafle ,Heuweg”, im betroffenen Bereich, sind
keine Verkehrszahldaten vorhanden. Es ist aber davon auszugehen, dass die Kapazitatsgren-
ze durch die Gewerbeansiedlung nicht erreicht wird.

Zum Verkehrslarm konnen nur in begrenztem Umfang Aussagen getroffen werden. Hinsicht-
lich des zu erwartenden Verkehrsaufkommens innerhalb der vorliegenden Bebauungs-
plananderung ist allerdings davon auszugehen, dass nicht nur die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV, sondern auch die Orientierungswerte der DIN 18005, sowohl auf Grund der
grof3en Distanz zu den nachstgelegenen Immissionsorten als auch auf Grund des bisher sehr
moderaten Verkehrsaufkommens auf der StrafBe .Heuweg”, eingehalten werden konnen.
Darlber hinaus handelt es sich bei der StraBle ., Ebkeriege” um eine Straf3e im Bestand, hier
sind daher die ,Auslésegrenzwerte” der Verkehrslarmschutzrichtlinie 97 (VLarmSchR 97)
mafigeblich.

2.7. TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Elektrizitdts- und Gasversorgung
Die Versorgung mit elektrischer Energie ist bereits liber das Versorgungsnetz der Gas- und
Elektrizitatswerke Wilhelmshaven GmbH (GEW]) im Heuweg gegeben.

Schmutz- und Abwasserentsorgung
Die zukilinftige Entsorgung ist auf Grund der Nahe zur zentralen Klaranlage Gber Druckrohr-
leitungen grundsatzlich maoglich.

Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes ist Uber den Anschluss an das Trinkwasserversorgungs-
netz der GEW im Heuweg gegeben.

Abfallbeseitigung

Die Abfallentsorgung des Plangebietes erfolgt durch den Eigenbetrieb der Stadt Wilhelms-
haven, Technische Betriebe Wilhelmshaven ITBW) und durch die Eigengesellschaft Wil-
helmshavener Entsorgungszentrum und Logistik GmbH (WEL).

' Eingefligt nach Beteiligung der Behdrden und Trager offentlicher Belange gem. §4 Abs.2 BauGB der
Technischen Betriebe Wilhelmshaven mit Schreiben vom 26.06.2017

STADT WILHELMSHAVEN SATZUNG 61-01/02
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Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt Uber die Telekommunikati-
onsanbieter.

2.8. BELANGE DES IMMISSIONSSCHUTZES

Durch die hinzukommende Kompensationsflache ergibt sich eine Verbesserung durch gerin-
gere Belastungen, daher konnen die bisher getroffenen Festsetzungen unverandert Uber-
nommen werden.

2.9. KAMPFMITTEL / ALTLASTEN / BODENSCHUTZ

Altlasten:

Der Planungsbereich wird im Altlastenkataster der Stadt Wilhelmshaven nicht gefihrt.
Historische Luftbilder aus dem Jahr 1945 zeigen eine Kriegseinwirkung im Planungsbereich.
Bodenkontaminationen durch Auffillungen von Bombentrichtern, Schitzenlochern und
Splittergraben mit kontaminiertem Material oder durch ehemalige Flakstellungen kdnnen
nicht ausgeschlossen werden. Fur die angefragte Flache liegen allerdings aktuell keine Er-
kenntnisse vor, die auf das Vorhandensein von Boden- oder Grundwasserkontaminationen
hindeuten. Sollten bei einem anstehenden Bauvorhaben Hinweise auf Ablagerungen, Alt-
standorte, oder sonstige Bodenkontaminationen zu Tage treten, ist unverziglich die Untere
Bodenschutzbehorde im Fachbereich 63, Amt fir Umweltschutz und Bauordnung zu benach-
richtigen.

Kampfmittel:
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes wurde nach Auswertung alliierter

Luftbilder eine Bombardierung des Planbereiches bestatigt. Diese Flache ist bekannt und
gekennzeichnet. Hier werden von der zustandigen Behorde Gefahrenerforschungsmafinah-
men empfohlen. Sollten bei den Sondierungen oder bei anderen BaumafBnahmen Bomben-
blindganger oder andere Kampfmittel festgestellt werden, ist das Dezernat 23 Kampfmittel-
beseitigung der Zentralen Polizeidirektion Hannover umgehend zu benachrichtigen.

Bodenschutz:

Bei der Ausfiihrung von Baumafinahmen sind die DIN Normen 18915-2002-08 und 19731-
1998-05 anzuwenden. Im Vorfeld von Baumafinahmen mit Eingriffen in oder Auswirkungen
auf den Boden sowie bei Verbringung und/oder Verwertung von Mutterboden auferhalb des
ErschlieBungsgebietes ist eine Abstimmung mit dem Amt fir Umweltschutz und Bauord-
nung, Untere Bodenschutzbehorde Wilhelmshaven (04421-162557), hinsichtlich eines Bo-
denmanagements, eines (Erd-]Massenkonzeptes sowie des Einsatzes von Bodenmaterialien
der LAGA Klassifizierung im Bebauungsplangebiet erforderlich.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Boden erfolgen bei Realisierung der 3. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 184 lediglich auf relativ kleinen Teilflachen im Nordwesten
(geplante Grabenverrohrung) und im Bereich des ehemaligen Bahndammes durch die ge-
plante Verbindungsstrafle zwischen Heuweg und Ebkeriege. Demgegeniber werden im
Rechtsplan festgesetzte Gewerbegebietsflachen in einem Umfang von rd. 7.500 m? zu Kom-
pensations- und Grinflachen umgewidmet. Die aus planungsrechtlicher Sicht damit verbun-
dene Entsiegelung ermoglicht den Erhalt der betroffenen Bodenstrukturen und deren vom
Menschen weitgehend unbeeinflusste Sekundarentwicklung.
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3. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

3.1. BAUGEBIETE

Die bisherige Gewerbegebietsfliche wird mit der 3. Anderung zugunsten von Kompensati-
onsflachen und der Planstrafle reduziert. Die gewerbegebietsbezogenen Festsetzungen aus
dem uberlagerten Bebauungsplan Nr. 184 bleiben unverandert. Zur Regelung des Immissi-
onsschutzes gegenliber dem Gewerbelarm werden die Orientierungswerte nach der DIN
18005, Beiblatt 1, als flachenbezogene Schallleistungspegel (FSP) festgesetzt. Hierdurch
wird sichergestellt, dass selbst unter Berlicksichtigung der gewerblichen Schallquellen ge-
sunde Wohnverhaltnisse gewahrt werden; erhebliche Beeintrachtigungen auf das Schutzgut
Mensch sind nicht zu erwarten sind.

3.1.1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Das gem. § 8 BauNVO im Plangebiet festgesetzte Gewerbegebiet (GE) wird entsprechend der
Nutzungsanforderungen an das Gebiet selbst und zum Schutz der umliegenden Strukturen
im Sinne geordneter stadtebaulicher Verhaltnisse gegliedert. Zur Steuerung einer vertragli-
chen Gewerbegebietsentwicklung werden hinsichtlich der zulassigen Nutzungsarten folgen-
de Festsetzungen getroffen:

Zur Durchsetzung bestimmter stadtebaulicher Ziele ist es erforderlich, bestimmte zulassige
oder ausnahmsweise zulassige Nutzungen auszuschlief3en, wenn sich dadurch eine diesen
Zielen widersprichliche Entwicklung verhindern lasst. Im Falle der Vergniligungsstatten ist
es ausreichend, wenn sich diese nur auf Teilgebiete der neuen Baugebiete nordlich der Bun-
desstrafle 210 erstrecken, wozu auch der benachbarte Bebauungsplan Nr. 180 -Belter Weg-
gehort, in dem die Zulassigkeit dieser Anlagen geregelt wurde. Daher wird im Gewerbege-
biet die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauGB ausnahmsweise zulassige Nutzung von Vergniigungs-
statten gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 Baunutzungsverordnung -BauNVO- ausgeschlossen.

Die raumliche Nahe des Gewerbegebietes zum Bau- und Gartenmarkt konnte zu Ansied-
lungswiinschen auch von nicht grof3flachigen Einzelhandelsbetrieben fihren. Die Ansiedlung
von weiteren Einzelhandelsbetrieben gerade fiir Waren des taglichen Bedarfs wiirde in ihrer
Gesamtheit zur Bildung eines neuen Nebenzentrums fiihren, wobei dann als Folge die ,.nicht
nur unwesentlichen Auswirkungen auf die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung, insbe-
sondere auf die Entwicklung zentraler Versorgungsbereiche der Stadt” gemafR § 11 Abs. 3
Satz 1 und 2 BauNVO ausgelost werden. Die Bildung eines zusatzlichen Nebenzentrums
konnte die gewachsene Zentrenstruktur im Stadtgebiet beeintrachtigen und nachteilige Wir-
kungen (Funktionsstérungen)] auf die Innenstadt und fiir Versorgungsbereiche jenseits der
Stadtgrenze haben. Daher sollen die Gewerbeflachen fir Betriebe des produzierenden und
des verarbeitenden Gewerbes, insbesondere die des Handwerks, bereitgestellt werden. Zur
Durchsetzung dieses Ziels ist die Ansiedlung von Einzelhandels-betrieben unerwiinscht. Da
aber produzierende Betriebe teilweise darauf an-gewiesen sind, einen Teil ihrer Produkte an
Endverbraucher zu verauf3ern, sollen Einzelhandelsbetriebe, die nach § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauN-
VO als Gewerbebetriebe aller Art allgemein zulassig waren, gemaf3 § 1 Abs. 5 in Verbindung
mit § 1 Abs. 9 BauNVO ausnahmsweise zulassig sein, die im unmittelbaren Zusammenhang
mit Handwerks- und produzierenden Gewerbebetrieben stehen.

Mit dieser Regelung wird eine Gefahrdung verbrauchsnaher Versorgung der Bevdlkerung
sowohl im angrenzenden Umland als auch in der unmittelbar nordlich der B 210 gelegenen
.Wohnstadt/West" einschlieBlich ihrer Nahversorgungsflachen mit Giltern des taglichen
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Bedarfs (OVG NW, 10.11.1988) ausgeschlossen und nach dem Urteil des VGH BaWi vom
06.12.1989 als besonderer stadtebaulicher Grund entsprochen.

Mit dem Bau der Nordseepassage ist der Erwerb von Gitern und Waren zu einem Erlebnis
geworden, in der man langer verweilt. Die vorhandenen oder auch zukiinftigen Gewerbetrei-
benden haben weder einen Anspruch darauf, dass eine vorhandene Wettbewerbssituation
nicht verschlechtert, noch ist ihr dahin gehendes Interesse schutzwiirdig, weil sie mit neuer
Konkurrenz rechnen missen. Dies gilt erst recht fir die Ansiedlung eines maglichen Kon-
kurrenten auflerhalb des Einzugsbereiches seiner wirtschaftlichen Betatigung.

Die Stadt Wilhelmshaven bietet nicht die raumlichen und/oder verkehrlichen Standortanfor-
derungen fir eine eventuelle Ansiedlung eines Factory-Outlet-Centers (FOC). Das Verhaltnis
der Einwohner, die in dem jeweiligen Einzugsbereich leben, zu der Kaufkraftleistung kann
als sehr gering eingeschatzt wer-den. Zum jetzigen Zeitpunkt sind keine Ansiedlungswuin-
sche bekannt.

Planungen fir diese aktuelle Sonderform des Einzelhandels (hier vielleicht zu Ubersetzen:
.Ausgelagerter Fabrikverkauf”) gewinnen immer mehr an Bedeutung. Entscheidendes Diffe-
renzierungskriterium zum herkommlichen Einzel-handel ist in jedem Fall, dass typischer-
weise der Grof3- und Zwischenhandel ausgeklammert ist, die Produkte also in aller Regel
durch die Hersteller direkt den Verbrauchern angeboten werden (Direktverkauf). Wird die
Grenze zur GroBflachigkeit i. S. von § 11 Abs. 3 Nr. 1 der Baunutzungsverordnung (BauNVO0)
Uberschritten, die nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichtes bei etwa 700
m? Verkaufsflache liegt, ist die entsprechende Verkaufseinrichtung nur in Kerngebieten oder
in einem dafilr vorgesehenen Sondergebiet zuldssig, wenn sich der Betrieb nach Art, Lage
und Umfang auf die Verwirklichung der Ziele der Raumordnung und Landesplanung oder fur
die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung nicht nur unwesentlich auswirken kann. Dieser
Sachverhalt ware im vorliegenden Bebauungsplan nur durch eine entsprechende Planande-
rung zu erreichen. In aller Regel wird in einem FOC das ubliche Sortiment des innerstadti-
schen Handels angeboten. Hier bietet die textliche Festsetzung § 3 ein geeignetes Instru-
ment, um eine eventuelle Ansiedlung zu verhindern. Ansonsten bieten, wenn im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens keine Vorsorge gegentiber eines vielleicht einmal eintretenden
Ansiedlungsbegehren getroffen werden, planungsrechtliche und bauaufsichtliche Instru-
mentarien gute Mdglichkeiten zur Steuerung und Abwehr von FOC ’s.

In den festgesetzten Gewerbegebiet wird gemal3 § 9 Abs. 1 Nr. 6 i. V. m. Abs. 3 Nr. 1 BauGB
nur eine Betriebswohnung pro Betriebsgrundstiick zugelassen, da gerade eine zweite Woh-
nung der gewerblichen Betriebe aus betrieblichen Griinden und aus Grinden moglicher
Larmimmissionen durch einen evtl. erhohten Schutzanspruch der Wohnenden nicht zu
rechtfertigen ist.

3.1.2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG / HOHE

Innerhalb des festgesetzten Gewerbegebietes wird das MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1)
Nr. 1 BauGB) tber eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 und eine Baumassenzahl (BMZ) von
8,0 definiert. Die Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 berticksichtigt die Obergrenze des Mafes
der baulichen Nutzung in Gewerbegebieten nach § 17 BauNVO, um einen ausreichenden
Entwicklungsspielraum fir das geplante Gewerbe zu schaffen. Die Baumassenzahl (BMZ)
gibt an, wie viel m3 Baumasse je m? Grundstiicksflache im Sinne des § 19 (3] BauNVO zulas-
sig sind. Hierdurch wird innerhalb der Gewerbegebiete die bauliche Dichte neben der festge-
setzten Grundflachenzahl (GRZ) definiert. Uber die Bestimmung der Baumassenzahl (BMZ)
wird eine flexible und bedarfsgerechte Baunutzung liber eine freie Verteilung der zulassigen
Baumasse auf dem Grundstick erzielt.
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Zur Steuerung der baulichen Hohenentwicklung im Hinblick auf den umgebenden Land-
schaftsraum wird in dem Gewerbegebiet eine maximale Gebaudehohe festgesetzt. Ausge-
nommen von dieser Bauhohenbegrenzung sind einzelne, untergeordnete funktionsgerechte
technische Anlagen (z.B. Schornsteine, Liftungsanlagen, Silos, Trocknungsanlagen, Maf3-
nahmen fir den Immissionsschutz und sonstige technische Anlagen wie Sendemasten etc.,
die dem Gebaude und dessen Nutzung direkt zugeordnet werden konnen), die nicht durch
andere Ausfihrungen innerhalb der festgesetzten Gebaudehohen errichtet werden konnen.

In den Gewerbegebieten wird hinsichtlich der angestrebten baulichen Entwicklungsziele eine
abweichende Bauweise (a) gem. § 22 (4) BauNVO festgesetzt. Innerhalb der abweichenden
Bauweise sind Gebaude zulassig wie in der offenen Bauweise jedoch ohne Langenbegren-
zung. Fir die kiinftigen Betriebsgebaude der geplanten hafennachgelagerten oder produzie-
renden Gewerbenutzungen werden so ausreichende Entwicklungsmoglichkeiten geschaffen.
Die iiberbaubaren und nicht iiberbaubaren Grundstiicksflachen werden in der 3. Anderung
des Bebauungsplans Nr. 184 durch die Festsetzung von Baugrenzen gem. § 23 (1) BauNVO
so dimensioniert, dass ein maoglichst grofier Spielraum fiir die geplanten Gewerbenutzungen
geschaffen wird.

Die Baugrenzen werden folglich bedarfsgerecht fiir die einzelnen Entwicklungsraume fest-
gesetzt, um eine den vorhandenen Strukturen angepasste, stadtebauliche Entwicklung si-
cher zu stellen.

3.2. VERKEHRSFLACHEN

Die auBere ErschlieBung des Gewerbegebietes ist durch vorhandene Straf3en gesichert. Die
innere ErschlieBungsstrafle des Heuweges wurde si geplant, dass grundsatzlich alle darge-
stellten Gewerbeflachengrundstiicke erschlossen werden konnen. Nach den damaligen Pla-
nungsvorstellungen sollte bei einer Vermarktung aller Gewerbeflachen der Heuweg von sei-
ner jetzigen Lage mit einem Durchbau zur Ebkeriege verlangert werden, um zusatzliche Ge-
werbegrundstiicke nordlich der Ebkeriege zu erschlieen. Diese Entwicklung ist nicht einge-
treten. Daher soll nun eine Verbindungsstrafle in anderer Lage diese schwierige Vermark-
tungssituation andern und attraktive Lagen fiir Gewerbebetriebe schaffen.

Der Plangeber sieht die Immissionsgrenzwerte entsprechend der 16. Verordnung zur Durch-
fihrung des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (16. BImSchV] fir eingehalten, da eine er-
hebliche Erhéhung der Verkehre nicht zu erwarten ist. Daher werden aktive und/oder passi-
ve SchallschutzmaBnahmen fir nicht erforderlich gehalten (vgl. hierzu Kap. 2.1.2, Umwelt-
bericht]. Infolge der geplanten Verkleinerung der im Rechtsplan festgesetzten Gewerbege-
bietsflachen zugunsten der Schaffung von hochwertigen und naturraumtypischen Biotop-
strukturen (Kompensationsflachen) wird sich die Belastungssituation durch Larm und
Schadstoffe insbesondere innerhalb des Plangebietes aber auch in dessen Umgebung, und
hier vor allem fir die an der Ebkeriege lebende Wohnbevilkerung, verbessern.

Planstrafle
Die Planstrafle ist die Verbindungsstraf3e zwischen dem bestehenden Heuweg und der Ebke-
riege und wird bedarfsgerecht auf eine Breite von 7,50 m ausgebaut.

3.3. OFFENTLICHE GRUNFLACHEN

Die offentliche Grinflache dient als stra3enbegleitendes Griin u.a. der Oberflachenentwas-
serung und der Unterbringung von &ffentlichen Versorgungsleitungen (Gas, Wasser, Strom),
die zur ErschlieBung des Gebiets benotigt werden. Auf dieser Flache ist grundsatzlich der
Bewuchs mit Strauchern, Blischen und Baumen sowie das Errichten von Anlagen und Bau-
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werken, die nicht zu den dort vorhandenen Versorgungsleitungen gehoren untersagt, wah-
rend das Errichten von notwendigen Einrichtungen wie z. B. Schachtbauwerken, Mess- und
Verteilerschranke zulassig sein muss.

3.4. VER- UND ENTSORGUNG

Elektrizitdts- und Gasversorgung

Die Versorgung des Plangebietes mit elektrischer Energie erfolgt durch den Anschluss an
die Versorgungsnetze der Gas- und Elektrizitatswerke Wilhelmshaven GmbH (GEW]. Der
Anschluss an das Gasversorgungsnetz wird erst dann hergestellt, wenn sich ein entspre-
chender Bedarf abzeichnet.

Wasserversorgung
Die Versorgung des Plangebietes erfolgt Uber den Anschluss an das Trinkwasserversor-
gungsnetz der Stadtwerke Wilhelmshaven.

Fernmeldetechnische Versorgung
Die fernmeldetechnische Versorgung des Plangebietes erfolgt Uber die verschiedenen Tele-
kommunikationsanbieter.

Léschwasserversorgung

Die Loschwasserversorgung ist fir Gewerbegebiete nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW
vom Juli 1978 sicherzustellen. Alternativ kann die Loschwasserversorgung durch

- Loschwasserbrunnen nach DIN 14220,

- Loschwasserteiche nach DIN 14210,

- Loschwasserbehalter nach DIN 14230

sichergestellt werden. Alle Moglichkeiten sind mit einem A-Sauganschluss auszuristen.

3.4.1. SCHMUTZ- UND OBERFLACHENWASSER

Das Plangebiet ist entwasserungstechnisch nicht erschlossen. Das auf dem Plangebiet an-
fallende Oberflachenwasser kann in die angrenzenden Graben eingeleitet werden.

3.5. WASSERWIRTSCHAFTLICHE FLACHEN

Die wasserwirtschaftliche Flache dient u.a. der Entwasserung der auch westlich angrenzen-
den Gewerbegebietsflache. Fiir die geplante Uberbauung des Gewdssers 111 . Ordnung
“Rickhaltegraben Nr. 67a" ist eine wasserrechtliche Genehmigung nach § 68 Wasserhaus-
haltsgesetz (WHG) zu beantragen. Der mit der BaumaBnahme verbundene Stauraumverlust
ist auszugleichen bzw. durch RegenriickhaltemaBnahmen zu bertcksichtigen. Das an der
sudwestlichen Grenze des Plananderungsgebietes verlaufende Gewasser 111. Ordnung Nr.
67b ist in seinem Ausbauquerschnitt zu erhalten. In dem auf ganzer Lange zwischen Ebke-
riege und Heuweg zugehorigen Raumstreifen dirfen bauliche Anlagen jeder Art nicht errich-
tet werden (Hinweis: Anlagen am Gewdsser bedirfen einer Genehmigung nach § 57 Nds.
Wassergesetz).

3.6. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN
Im Bebauungsplan Nr. 184, 3. Anderungen werden umfangreiche Flichen fiir MaBnahmen
zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20
BauGB festgesetzt.
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4. BELANG VON NATUR UND LANDSCHAFT / UMWELTPRUFUNG

Gemafl Umweltbericht (vgl. TEIL Il - Umweltbericht) ergeben sich durch die Bebauungs-
plananderung keine erheblichen Umweltauswirkungen auf die einzelnen zu betrachtenden
Schutzgiter.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass durch die 3. Anderung des Bebauungsplans
Nr. 184 verbunden mit der Festsetzung von neuen Mallnahmenflachen ein Kompensations-
flacheniberschuss entsteht. Die Stadt Wilhelmshaven als Eingriffsverursacher behalt sich
vor, diesen Kompensationsflacheniberschuss zukiinftig fir gleichartige Eingriffe anzurech-
nen.

5. FLACHENBILANZIERUNG

Art der baulichen Nutzung FliachengroBein m? | Anteil an Gesamtflache in %
Gewerbegebiet 22.187 48,5
Verkehrsflache 2.543 5,5
Offentliche Griinflichen 3.981 8,7
Wasserfliche (Graben) 1.450 3,2
MaBnahmenflachen 15.632 34,1
Gesamtflache 45.793 100,0

6. KOSTEN

6.1. KOSTENVERURSACHENDE MASSNAHMEN

6.2. KOSTENBERECHNUNG

6.2.1. KOSTEN_ FUR_DIE. HERSTELLUNG DER_KOMPENSATION IN DEN POOL-

6.3. FINANZIERUNG

7. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Bodenordnende MafBlnahmen sind nicht erforderlich.

8. VERFAHRENSVERMERKE

Verfahrensschritt Datum Beteiligte / Ausfiihrende
Aufstellungsbeschluss 22.09.2014 Rat der Stadt
Veroffentlichung der Aufstellung 11.07.2015 Wilhelmshavener Zeitung
Beteiligung der Offentlichkeit gem. §3(1] 13.07. - 24.07.2015 Fachbereich Stadtplanung
BauGB und Stadterneuerung
Beteiligung der Trager offentlicher Be- ~ Fachbereich Stadtplanung
lange gem. §4(1) BauGB 13.07. - 12.08.2015 und Stadterneuerung
Fntwurfsbeschluss / Beschluss uber die 17.05.2017 Rat der Stadt

offentliche Auslegung

Veroffentlichung der offentlichen Ausle- 90.05.2017 Wilhelmshavener Zeitung

gung

Offentliche Auslegung gem.§3(2) BauGB Fachbereich Stadtplanung

30.05. - 30.06.2017 und Stadterneuerung
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Beteiligung Behdrden / TOB gem. §4(2)
BauGB

30.05. - 30.06.2017

FB61Fachbereich Stadtpla-
nung und Stadterneuerung

Satzungsbeschluss und Beschluss uber

die vorgebrachten Anregungen und Beden- | 20.12.2017 Rat der Stadt

ken

Veroffentlichung der Satzung am 19.05.2018 Wilhelmshavener Zeitung

Rechtskraft des Bebauungsplanes 19.05.2018 Stadt Wilhelmshaven
8.1. RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:

BauGB (Baugesetzbuch],

BauNVO (Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke:

Baunutzungsverordnung),

BBodSchG  (Bundesbodenschutzgesetz)

PlanzV (Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung],

NBauO (Niedersachsische Bauordnung]),

NNatG (Niedersachsisches Naturschutzgesetz),

BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),

NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).

8.2. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT
Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung nach §3 Abs. 1 und 2 BauGB sind keine Stellung-

nahmen eingegangen.

8.3. BETEILIGUNG DER BEHORDEN

Im Rahmen der Beteiligung der Behorden und Trager offentlicher Belange nur Hinweise
eingegangen, die berlcksichtigt wurden. Insofern konnte von einer Abwagung abgesehen

werden.

9. UNTERSCHRIFTEN / VERFASSER

Wilhelmshaven, den 21.12.2017

Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung

Im Auftrage

gez. Amerkamp
Stadt. Baudirektor

Baudezernat

gez. Klebba

Dipl.-Ing. Stadtplaner

gez. Leinert
Stadtrat

STADT WILHELMSHAVEN
DER OBERBURGERMEISTER

SATZUNG

61-01/02
Stand: 01.11.2017
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STADT WILHELMSHAVEN
gez. Wagner
Oberblirgermeister
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Teil Il Umweltbericht
1 EINLEITUNG

Im Rahmen der Aufstellung von Bauleitplanen ist zur Berlicksichtigung der Belange des
Umweltschutzes nach § 1 (6) 7 und § 1 a BauGB' eine Umweltpriifung durchzufiihren.
Neben der Planbegrindung ist gemaB § 2 a BauGB dem Entwurf jedes Bauleitplans ein
separater Umweltbericht beizufligen. Dieser hat die ermittelten und bewerteten Belange des
Umweltschutzes darzulegen. Die Gliederung des nachfolgenden Umweltberichtes orientiert
sich an dem in der Anlage zu § 2 (4) und § 2 a BauGB genannten inhaltlichen
Anforderungskatalog. Erganzend behandelt dieser Umweltbericht die Eingriffsregelung
gemaB § 1 a (3) BauGB i.V.m. § 13 ff BNatSchG? und § 5 ff. NAGBNatSchG®.

1.1 INHALTE UND ZIELE DES BEBAUUNGSPLANES (KURZDARSTELLUNG)

Seit der Rechtskraft des Bebauungsplans Nr. 184 ,Heuweg West* mit Datum vom
25.06.1999 sind nach der Ansiedlung des Baumarktes ,Hornbach® an der B 210
(Oldenburger StraBe) nur vier kleinflachige Grundsticke im gesamten Gewerbegebiet
,Heuweg West“ verkauft worden. Die anderen Flachen werden Gberwiegend als
Weideflachen genutzt oder liegen brach. Das Plangebiet liegt verkehrsginstig zur
unmittelbar angrenzenden B 210 und zur etwa 2,0 km entfernten Bundesautobahn A 29.

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 184 sind fiir die Giberplanten Flachen
eine Arrondierung der festgesetzten Gewerbegebiete und der Flachen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (Kompensationsflachen)
bzw. Grinflachen vorgesehen. Im Ergebnis werden planungsrechtlich gesicherte,
gewerbliche Flachen nérdlich der Stralle ,Ebkeriege® zulasten dringend benétigter
Kompensationsflachen Uberplant. Zur Attraktivierung der im Plangebiet gelegenen
Gewerbegebiete soll dartber hinaus Uber die geplante, neue VerbindungsstraBe zwischen
.,Heuweg“ und der StralBe ,Ebkeriege“ eine optimierte Anbindung an das 6&rtliche und
uberdrtliche Verkehrsnetz geschaffen werden.

Die beschriebene Beordnung im Plangebiet wird durch die 26. Anderung des
Flachennutzungsplanes (Teil-Uberplanung der 24. Anderung) planungsrechtlich vorbereitet.
Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 184 wird im Parallelverfahren durchgefiihrt.

Im Hinblick auf die Inanspruchnahme potentiell wertvoller Freiflachen bzw. die geplante
Neuordnung von Grln- und MaBnahmenflachen, wurde zur Beurteilung der Auswirkungen
der Bebauungsplananderung auf die Belange des Naturhaushaltes eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) in Form einer Potentialansprache durchgeflihrt. Diese
wird inhaltlich in den Umweltbericht eingearbeitet.

! Baugesetzbuch (BauGB), zuletzt gedndert durch das Gesetz zur Anpassung des Baugesetzbuches an EU-Richtlinien
(Europarechtsanpassungsgesetz Bau - EAG Bau -).

2 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) in der Fassung vom 29.07.2009. Stand: 07.08.2013

% Niedersachsisches Ausfihrungsgesetz zum BNatSchG (NAGBNatSchG) in der Fassung vom 19.02.2010
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1.1.1 ANGABEN ZUM STANDORT

Die Plangebietsflichen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 184 liegen
verkehrsglnstig am westlichen Stadtrand Wilhelmshavens zwischen den Stral3en
.Ebkeriege“ und ,Heuweg®. Im Norden und Westen sind offene Graben vorhanden. Die
Flachen nérdlich des ehemaligen Bahndammes, der nur noch rudimentar erhalten ist, werden
bis heute als Weidegriinland genutzt. Die Flachen im sidlichen Plangebiet sind Uberwiegend
brachgefallen.

1.1.2 ART UND UMFANG DES VORHABENS

Art der baulichen Nutzung

Weite Teile des ndrdlichen Plangebietes sind als Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Die
stdlich des ehemaligen Bahndamms im Rechtsplan festgesetzten Gewerbegebietsflachen
entfallen zugunsten von MaBnahmenflachen geman § 9 (1) 20 BauGB.

MaB der baulichen Nutzung

Das MaB der baulichen Nutzung wird im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
184 durch Festsetzung der Grundflachenzahl (0,8), der Baumassenzahl (8,0) und der
maximalen Gebaudehdhe (max. 12,5 m Uber OK Gelande) vorgegeben.

ErschlieBung

Bestandteil der 3. Anderung wird eine VerbindungsstraBe zwischen dem Heuweg und der
Ebkeriege Uber die auch die Gewerbegebietsflachen erschlossen werden. Eine 6ffentliche
innere ErschlieBung der festgesetzten Gewerbegebietsflachen ist nicht vorgesehen.

Griin- und MaBnahmenflachen

Der Rechtsplan enthalt eine Vielzahl von Festsetzungen, die wertvolle Biotopstrukturen
langfristig sichern und deren Aufwertung sicherstellen sollen. Das MaBBnahmenkonzept, dass
im Griinordnungsplan zum Rechtsplan beschrieben ist, soll im Rahmen der 3. Anderung den
aktuellen stadtebaulichen und naturschutzfachlichen Erfordernissen angepasst werden.
Anderungen ergeben sich durch:

e Flhren des Gewassers 67 b (Ebkerieger Zuggraben) durchgehend als offenen Graben
(Grabenverrohrung im Bereich des ehem. Bahndamms aufheben).

e Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache mit der Zweckbestimmung ,R&umstreifen® in einer
Breite von mindestens 6 m &stlich des Ebkerieger Zuggrabens und nérdlich des Gewassers
76 a im Norden des Plangebietes.

e Planung des Gewassers ,Ebkerieger Zuggraben® (Nr. 67 b) und des Gewassers 76 a sldlich
des Heuwegs ohne Grabenaufweitungen und angrenzenden Gehdlzpflanzungen.

e Erweiterung der MaBnahmenflache entlang der nordéstlichen Geltungsbereichsgrenze.

e Anpassung des Griin- bzw. MaBnahmenkonzeptes an die durch die Festsetzungen der 3.
Anderung veranderten Fliachenzuschnitte und den derzeit in der Ortlichkeit vorhandenen
Biotopbestand.

o Aufhebung kleinteiliger, pflege-, kosten- und kontrollaufwendiger EinzelmaBnahmen
zugunsten eines stadtebaulich sinnvollen und praxistauglichen MaBnahmenkonzepts.
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1.1.3 BEDARF AN GRUND_UND_BODEN

Das Plangebiet umfasst eine Flache von rd. 4,58 ha. Davon entfallen auf:

e Gewerbegebiet: 22.187 m?
e StraBenverkehrsflachen: 2.543 m2
o Offentliche Griinflichen: 3.981 m?
davon Raumstreifen: 3.474 m2
davon mit Leitungsrecht: 507 m?
e Wasserflachen: 1.450 m2
davon Graben West: 1.116 m2
davon Graben Nord: 334 m2
e Flachen far Natur und Landschaft: 15.632 m?
GroBe Geltungsbereich der 3. Anderung: 45.793 m?

1.2 UMWELTSCHUTZZIELE AUS UBERQEORDNETEN FACHGESETZEN UND
FACHPLANUNGEN UND IHRE BERUCKSICHTIGUNG

Umweltschutzziele sind unter anderem in der TA-Luft, TA-La&rm sowie in der DIN 18005
Schallschutz im Stadtebau formuliert. Diese werden im Rahmen der vorliegenden Planung
berlicksichtigt und  umgesetzt.  Bodenschutzziele  ergeben  sich aus dem
Bundesbodenschutzgesetz als auch nach dem Leitfaden ,Bodenschutz in der
Umweltprifung nach BauGB*“. Diese werden als zu berlcksichtigender MaBstab fiir die
Bewertung der Umweltauswirkungen in Bezug auf das Schutzgut Boden angewendet. Die
Ziele und Grundsatze des Naturschutzes und der Landschaftspflege (§ 1
Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG) wurden bei der Planung berucksichtigt. Die Eingriffe
in Natur und Landschaft werden entsprechend der Grundséatze und Ziele des § 13 BNatSchG
und des § 1a BauGB vermieden, nicht vermeidbare Beeintrachtigungen minimiert und
kompensiert.

Nachfolgend wird auf die im Rahmen dieser Planung relevanten U(bergeordneten
Fachgesetze und Fachplanungen ndher eingegangen:

1.2.1 VOGELSCHUTZRICHTLINIE

Die Richtlinie Gber die Erhaltung der wild lebenden Vogelarten (Richtlinie 79/409/EWG) oder
kurz Vogelschutzrichtlinie wurde am 2. April 1979 vom Rat der Europaischen Gemeinschaft
erlassen und 30 Jahre nach ihrem Inkrafttreten kodifiziert. Die kodifizierte Fassung (Richtlinie
2009/147/EG) vom 30. November 2009 ist am 15. Februar 2010 in Kraft getreten.
Ziel der Vogelschutzrichtlinie ist es, samtliche im Gebiet der EU-Staaten natirlicherweise
vorkommenden Vogelarten einschlieBlich der Zugvogelarten in ihrem Bestand dauerhaft zu
erhalten, und neben dem Schutz auch die Bewirtschaftung und die Nutzung der Végel zu
regeln.

FOr die in Anhang | der Vogelschutz-Richtlinie aufgefGhrten Arten sind europaische
Vogelschutzgebiete ausgewiesen. Im Stadtgebiet Wilhelmshavens sind der Voslapper
Groden-Nord (Nr. V62, EU-Kennzeichen DE2314-431) sowie der Voslapper Groden-Sud (Nr.
V61, EU-Kennzeichen DE2414-431) als europaische Vogelschutzgebiete ausgewiesen.
Diese Vogelschutzgebiete liegen ca. 8 km norddstlich des Plangebietes.


http://eur-lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=OJ:L:2010:020:0007:0025:DE:PDF
http://eur-lex.europa.eu/LexUriServ/LexUriServ.do?uri=OJ:L:2010:020:0007:0025:DE:PDF
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Zur Wiederherstellung oder Wahrung eines ginstigen Erhaltungszustandes der natlrlichen
Lebensrdume und der Arten von gemeinschaftlichem Interesse sind besondere
Schutzgebiete auszuweisen (auch als FFH-Gebiete bezeichnet). Im Stadtgebiet
Wilhelmshavens sind solche Gebiete flir die Teichfledermaus ausgewiesen. Hierbei handelt
es sich um das FFH-Gebiet ,Teichfledermaushabitate im Raum WilhelImshaven® (Nr. 180,
EU-Kennzeichen 2312-331) zu denen Teile der Maade, der Barghauser See und das Fort
Rlstersiel gehdéren. In  Ruistersiel befindet sich in  einem Privathaus ein
Wochenstubenquartier der Teichfledermaus. Zum Schutze dieser Population wurden die
vorgenannten FFH-Gebiete ausgewiesen, um die Nahrungsgewdsser im Umfeld dieser
Population zu schitzen. Das Quartier selbst konnte nicht als FFH-Gebiet ausgewiesen
werden, da es sich hierbei um ein Privatgebdude handelt. Das Plangebiet befindet sich ca.
3,5 km suidéstlich des beschriebenen FFH-Gebietes.

1.2.3 ARTENSCHUTZ

§ 44 Bundesnaturschutzgesetz in Verbindung mit Art. 12 und 13 der FFH-Richtlinie und Art.
5 der Vogelschutzrichtlinie begrinden ein strenges Schutzsystem flr bestimmte Tier- und
Pflanzenarten (Tier und Pflanzenarten, die in Anhang A oder B der Europaischen
Artenschutzverordnung — (EG) Nr. 338/97 - aufgefiihrt sind, Tier- und Pflanzenarten des
Anhangs IV der FFH-Richtlinie, alle europaischen Vogelarten, besonders oder streng
geschitzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1 der BArtSchV). § 44 Abs. 1
Bundesnaturschutzgesetz fihrt die sogenannten Zugriffsverbote auf. Zwar ist die planende
Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit dem Bebauungsplan in der
Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchgefiihrt beziehungsweise genehmigt
werden. Allerdings ist es geboten, den Arenschutz bereits in der Bauleitplanung
angemessen zu berlcksichtigen, da ein Bebauungsplan, der wegen dauerhaft
entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde (hier entgegenstehende Verbote des
besonderen und strengen Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht verwirklicht werden kann,
vollzugsunféhig ist. Die Belange des Artenschutzes werden in diesem Umweltbericht im
Rahmen der Betrachtung des Schutzgutes ,Tiere und Pflanzen® geprift. Hier flieBen auch
die Ergebnisse einer speziellen artenschutzrechtlichen Prifung (saP) ein.

1.2.4 ORTLICHE ZIELE DES NATURSCHUTZES UND DER LANDSCHAFTS-

Die Untere Naturschutzbehérde hat die allgemeine Vorprifung der Umweltvertraglichkeit
durchgefuhrt. Diese wurde erforderlich, weil eine ca. 179,78 m2 groBBe Gewasserflache durch
die PlanstraBe im Einmindungsbereich des Heuweges in Anspruch genommen wird. Diese
Flache ist im Bebauungsplan Nr. 184 als eine Flache fir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft bzw. Wasserflache festgesetzt. Die
vorliegende Anderung des Bebauungsplans begriindet somit die Zuléssigkeit eines UVP-
pflichtigen Vorhabens, weil es sich gemans Anl. 1 NUVPG Nr. 14 bzw. Anl. 1 UVPG Nr.
13.18.1 um eine ,sonstige Ausbaumalinahme® im wasserrechtlichen Sinne handelt, fur die
eine allgemeine Vorprifung der Umweltvertraglichkeit vorgesehen ist. Anhand von den in
den jeweiligen Anl. 2 gelisteten Kriterien gemaB § 3 ¢ UVPG bzw. § 5 NUVPG wurde gepruft,
ob erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen méglich sind. Im Ergebnis sind erhebliche
Auswirkungen aufgrund des Vorkommens gesetzlich geschitzten Lebensraumes nicht
ausgeschlossen und die Durchfihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung ist erforderlich.
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Dieser Forderung wird mit der Erarbeitung dieses Umweltberichtes incl. der Abhandlung der
Eingriffsregelung entsprochen.

Landschaftsrahmenplan (LRP) Stadt Wilhelmshaven (1999): Der LRP enthalt folgende
plangebietsbezogene Aussagen:

e Der das Plangebiet von West nach Ost querende, lberwiegend rlickgebaute, ehemalige
Bahndamm, ist unter Hinweisen fir die Bauleitplanung als ,Griinflache zur Sicherung eines
Biotopverbundsystems im Siedlungsbereich® dargestellit.

o Die unmittelbar éstlich angrenzenden lockeren Gehélzbestédnde (Wichtiger Bereich Nr. 23 flr
naturnahes Gebiisch und Sumpf/Rdéhricht) sind als gesetzlich geschitzter Biotop gemafi § 30
BNatSchG und § 24 Abs. 2 NAGBNatSchG dargestellt. Der Gehdlzbestand wird als pragend,
der Vegetationsbestand als naturnah eingestuft. Ziel ist die eigendynamische Entwicklung
dieser Biotopstrukturen.

e Die vorhandene Hochspannungsleitung wird als stérendes Landschaftselement
gekennzeichnet.

o Folgende Ziele werden fur Flachen im Plangebiet formuliert: Fir die ehemalige Wallstruktur
ist die Biotopvernetzungsstruktur zu sichern und zu verbessern, im &stlichen Abschnitt zu
entwickeln bzw. wiederherzustellen.

¢ Das Plangebiet wird der jungen Marsch zugeordnet.

Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven (1997/2016): Die aktuelle
Baumschutzsatzung trat am 07.10.2016 in Kraft. Gleichzeitig trat die Satzung zum
Schutz des Baumbestandes innerhalb des Gebietes der Stadt Wilhelmshaven vom
17.12.1997 auBer Kraft.

2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

2.1 BESTANDSAUFNAHME UND BEWERTUNG

Im Folgenden werden zunachst die einzelnen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes im
Plangebiet der 3. Anderung des Bebauungsplans Nr. 184, wenn notwendig, auch in dessen
Umgebung, schutzgutbezogen ermittelt. Als Grundlage zur Charakterisierung des Zustandes
der beplanten Flachen und deren direkter Umgebung sind aus planungsrechtlicher Sicht
nicht die aktuellen Gegebenheiten im Plangebiet heranzuziehen, sondern die Festsetzungen
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 184. Entsprechend dem Ziel der Stadt
Wilhelmshaven, die Belange von Natur und Landschaft im Rahmen der 3. Anderung in
besonderer Weise zu berlicksichtigen, wurde neben einer aktuellen Bestandsaufnahme zur
Verifizierung und Konkretisierung der luftbildbasierten stadtweiten Biotoptypenkartierung von
2010/2011, auch eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) in Form einer
Potentialansprache im  September 2015 durchgefihrt. Die Ergebnisse dieser
naturschutzfachlichen Kartierungen finden dann bei der Festlegung der zuklnftigen
Flachennutzungen Bericksichtigung.

Im Anschluss an die Beschreibung der Schutzgiter erfolgen die jeweilige Bewertung der
Bestandssituation und eine kurze Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens auf
das jeweilige Schutzgut. Eine detaillierte Beschreibung der Umweltauswirkungen erfolgt in
Kapitel 2.3.
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Im Hinblick auf die notwendige Anwendung der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung wird
im Rahmen der Bewertung des Schutzgutes ,Pflanzen” jedem Biotoptyp eine von sechs
moglichen Wertfaktoren (WF) zugeordnet, wobei deren Wertigkeit von 5 bis 0 abnimmt
(Wertfaktor 5: sehr hohe Bedeutung; Wertfaktor 4: hohe Bedeutung; Wertfaktor 3: mittlere
Bedeutung, Wertfaktor 2: geringe Bedeutung, Wertfaktor 1: sehr geringe Bedeutung,
Wertfaktor 0: weitgehend ohne Bedeutung) (NIEDERSACHSISCHER STADTETAG, 1996).
Auf der Grundlage dieses Wertfaktorenmodells werden in Kapitel 2.3.2 die
planungsbedingten Umweltauswirkungen im Sinne des § 13 ff BNatSchG (Eingriffsregelung)
bilanziert.

AnschlieBend an die Bestandsbeschreibung und -bewertung sind die zu erwartenden
Umweltauswirkungen bei Durchfihrung und bei Nichtdurchfiihrung (Null-Variante) der
Planung zu prognostizieren (vgl. Kapitel 2.2) Neben der Ermittlung planungsbedingter
Umweltauswirkungen muss der Umweltbericht geman § 2 (4) und § 2 a BauGB Aussagen zu
den geplanten MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zur Kompensation der
nachteiligen Auswirkungen aber auch zu Aufwertungseffekten durch die Planung enthalten
(vgl. Kapitel 2.3.2).

2.1.1 FESTLEGUNG DES UNTERSUCHUNGSRAUMS

Die im Rahmen dieses Umweltberichtes zur 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 184
Uberplanten  Flachen entsprechen auch dem Untersuchungsraum. Bereits im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan wurden viele der vorhandenen, hochwertigen
Biotopstrukturen (Graben, Gehdlzstrukturen, Brachen), insbesondere auch zur Erhaltung und
Férderung eines lokalen Biotopverbundsystems durch entsprechende Festsetzungen
langfristig in ihrem Bestand gesichert. Zur 06stlich an das Plangebiet angrenzenden
Sukzessionsflache (gemaB LRP wichtiger Bereich Nr. 23 fir naturnahes Geblsch und
Sumpf/Réhricht und gesetzlich geschitzter Biotop geman § 30 BNatSchG und § 24 Abs. 2
NAGBNatSchG) wird der im Rechtsplan festgesetzte Pufferstreifen im Rahmen der 3.
Anderung vollstandig erhalten und zusétzlich um im Mittel 4 m nach Westen erweitert. Im
sudlichen Plangebiet wird die gewerbliche Nutzung aufgegeben. Im Ergebnis sind durch die
3. Anderung keine negativen Auswirkungen auf die benachbarten Flachen zu erwarten, die
eine Ausdehnung des Untersuchungsraumes Uber die Plangebietsgrenzen hinaus erfordern
wirden.

2.1.2 SCHUTZGUT MENSCH

Erholung

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation: Das Plangebiet wird derzeit aus
planungsrechtlicher Sicht fast vollstandig intensiv gewerblich genutzt. Lediglich randlich und
nach Siden sind einige naturnahe Flachen festgesetzt. Eine innere ErschlieBung des
Plangebietes ist nicht vorhanden. Nordwestlich und stdwestlich des Plangebietes ist
Wohnbebauung an der Umfangstrale und der Strafle ,Ebkeriege® vorhanden. Das
Landschaftserleben wird durch die vorhandene 22 kV-Hochspannungsleitung beeintrachtigt.

Aufgrund der im Rechtsplan groBflachig festgesetzten Gewerbegebietsnutzung und der
fehlenden inneren ErschlieBung, ist den Plangebietsflichen keine wesentliche
Erholungseignung zuzuordnen.
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Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens: Nicht auszuschlieBen ist, dass
durch den geplanten Bau der VerbindungsstraBe zwischen Heuweg und Ebkeriege eine
Zunahme sowohl des Gewerbeverkehrs als auch des Durchgangsverkehrs zu verzeichnen
sein wird. Positiv zu beurteilen ist die Verkleinerung der Gewerbegebietsflachen bei
gleichzeitiger Schaffung von naturnah strukturierten Kompensationsflachen hinsichtlich der
landschaftlichen Einbindung und Eingrinung des Gewerbegebietes nach Siden zur
Ebkeriege hin. Insgesamt wird der Erholungswert, insbesondere aber fir das sidliche
Plangebiet, geférdert.

Larmimmissionen / Luftschadstoffe / Geriiche / Lichtimmissionen

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation: Auf die Plangebietsflachen wirken
vor dem Hintergrund der groBflachig im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 184 festgesetzten und angrenzend vorhandenen
Gewerbegebietsflachen sowie der gegebenen Nahe stark befahrener StraBen (B 210,
Ebkeriege) Larm, Luftschadstoffe, Geriiche und Lichtimmissionen ein. Aufgrund der
gegebenen Einwirkungen ist das Plangebiet als relativ stark belastet einzustufen.

Es ist nicht auszuschlieBen, dass durch die im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 184
festgesetzten Gewerbegebiete, gewerblich bedingte Beeintrachtigungen der Lebensqualitat
fir die an der UmfangstraBe und der Ebkeriege lebenden Menschen durch z. B. Verkehr,
Schadstoffe, Gerliche und Gewerbelarm gegeben sind bzw. sein werden. Eine
gutachterliche Einschatzung zu der aktuellen Belastungssituation der Wohnbevélkerung liegt
nicht vor.

Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens: Infolge der geplanten
Verkleinerung der im Rechtsplan festgesetzten Gewerbegebietsflachen zugunsten der
Schaffung von hochwertigen und naturraumtypischen Biotopstrukturen
(Kompensationsflachen) wird sich die Belastungssituation durch Larm und Schadstoffe
insbesondere innerhalb des Plangebietes aber auch in dessen Umgebung, und hier vor
allem far die an der Ebkeriege lebende Wohnbevdlkerung, verbessern.

2.1.3 SCHUTZGUT TIERE UND PFLANZEN

Die im Rechtsplan festgesetzten, groBflachigen Gewerbegebietsflachen sind als relativ
geringwertige  Biotopstrukturen einzustufen und weisen nur eine sehr geringe
Lebensraumbedeutung fur die heimische Fauna auf. Entsprechend dem damaligen Bestand
vor Rechtskraft des Bebauungsplanes Nr. 184 (Stand: 1993/1997%), wurden innerhalb des
Geltungsbereiches der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 184 Biotopstrukturen mit
héherer bzw. hoher Lebensraumbedeutung und/oder Bedeutung im  6rtlichen
Biotopverbundsystem im Bereich des ehemaligen Bahndammes und in den Randbereichen

* Die Kartierung des biotischen Naturbestandes zum Bebauungsplan Nr. 184 fand 1993 statt. Die
biotische Naturbestandsaufnahme beschrankte sich auf die Erfassung des Vegetationsbestandes
(Biotoptypenkartierung 1993: nach ,Kartierschliissel fir Biotoptypen in Niedersachsen® NLO:
Drachenfels, 1992) und die Kartierung der faunistischen Zufallsfunde sowie eine Einsché&tzung der
Lebensraumqualitat fir die Fauna. Eine stichprobenartige Uberprifung fand Anfang August 1997 statt
(BEKKER, 1999).
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des Plangebietes teilweise durch entsprechende Festsetzungen langfristig in ihrem Bestand
gesichert.

Am 01.09.2015 fand eine Begehung des Plangebietes statt, um eine Verifizierung und
Konkretisierung der luftbildbasierten, stadtweiten Biotoptypenkartierung von 2010/2011 (s.
Anlage 1) vorzunehmen. Erfassungsgrundlage war der Kartierschlissel fur Biotoptypen in
Niedersachsen (DRACHENFELS, 2011). Die in der stadtweiten Biotopkartierung genannten
Strukturen  konnten im  Wesentlichen  bestatigt werden. Die angetroffenen
Sukzessionsstadien haben sich in den zuriickliegenden Jahren erwartungsgemaf, aufgrund
fehlender Ubernutzung, weiterentwickelt.

Fauna

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation: Innerhalb des Geltungsbereichs
der 3. Anderung wurde die im Rechtsplan festgesetzte Gewerbenutzung bis heute nicht
realisiert. Zur Klarung der Bedeutung der heutigen Bestandssituation im Plangebiet als
Lebensraum fir die heimische Fauna, wurde auf der Grundlage der im September 2015
erfolgten Erfassung der vorhandenen Biotop- und Gelandestruktur eine spezielle
artenschutzrechtliche Prifung (saP) in Form einer Potentialanalyse durchgefihrt. Ziele
dieser Potentialanalyse waren:

e FErkenntnisse aus den aktuellen, értlichen Erhebungen in die 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 184, z. B. in Form bestandsschitzender Festsetzungen, einflieBen zu
lassen.

e Beeintrachtigungen fiir die heimische Fauna infolge der Durchfilhrung der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 184 zu vermeiden, bzw. zu minimieren.

e Aus den Ergebnissen der Potentialanalyse Entwicklungsziele flr die aus der gewerblichen
Nutzung herausfallenden und im Rahmen der 3. Anderung als KompensationsmaBnahmen
festgesetzten Flachen ableiten zu kénnen.

Diese Zielsetzungen sind auch auf die Erhaltungs- und MaBnahmenziele in Bezug auf die
Flora und den Biotopschutz Ubertragbar.

Spezielle artenschutzrechtliche Priifung (Potentialanalyse)

§ 44 Abs. 1 BNatSchG schreibt vor, Bestdnde besonders schutzbedurftiger Tier- und
Pflanzenarten vor Beeintrachtigungen zu schiitzen. Handlungen, die zur Tétung, Zerstérung
oder Verletzung dieser Arten und ihrer Fortpflanzungsstadien bzw. zu einer Zerstérung von
Wuchsorten, Nistplatzen, Gelegen, Fortpflanzungs- und Ruhequartieren oder Rastplatzen
fihren, sind verboten. Dartiber hinaus sind auch Stérungen dieser Arten verboten.

Die im September 2015 im Plangebiet durchgefihrte saP in Form einer Potentialanalyse
bezieht sich auf Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie auf Vogelarten der EU
Vogelschutzrichtlinie (vgl. Tabelle 1). Nur national geschitzte Arten sind nach § 44 Abs. 5
BNatSchG von den artenschutzrechtlichen Verboten freigestellt. Von seinem Recht zum
Schutz weiterer Arten durch Verordnung nach § 54 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG hat der
Gesetzgeber bisher keinen Gebrauch gemacht.

Der Auswertung liegen folgende gebietsbezogene Daten und Aussagen zu Grunde:
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e Amphibienkartierung zur Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans der Stadt
Wilhelmshaven 2012

e Libellenkartierung zur Fortschreibung des Landschaftsrahmenplans der Stadt
Wilhelmshaven 2012

e Vollzugshinweise zum Schutz von Pflanzenarten in Niedersachsen, hier: Froschkraut
(Luronium natans), 2011

e Vollzugshinweise zum Schutz von Wirbellosenarten in Niedersachsen, hier: Zierliche
Tellerschnecke (Anisus vorticulus), 2011

Unmittelbar verwertbare Erfassungsdaten zum weiteren Arteninventar des Plangebiets
liegen nicht vor. Anstelle direkter Nachweise aus Gelandeerfassungen wird daher eine
Potentialanalyse auf der Basis der erhobenen Biotoptypen und Gelandestrukturen
durchgefiihrt. Eine potentielle Betroffenheit liegt demnach vor, wenn

e allgemeine Habitatanspriiche einer Art im Untersuchungsgebiet erfillt sind und
e Habitate dieser Art durch den Wirkraum des Planungsvorhabens betroffen sein kénnen.

Artengruppen und Arten, die aus standoértlichen Grinden oder aufgrund ihres
Verbreitungsgebietes mit hoher Wahrscheinlichkeit nicht vorkommen kénnen, bleiben
unbericksichtigt.

Waéhrend der Biotop- und Strukturtypenerfassung am 01.09.2015 wurden keine
Beobachtungen von Arten nach Anhang IV der FFH-RL oder der VSch-RL gemacht. Eine
gesonderte Erfassung des Artenspektrums wurde nicht durchgefiihrt.

Vor dem Hintergrund der 0.g. gebietsbezogenen Daten und der Potentialanalyse sind die in
Tabelle 1 aufgeflihrten Arten bzw. Artengruppen einer naheren Betrachtung zu unterziehen.
Diese Betrachtung basiert auf einer Uberlagerung der geplanten Bautrasse mit der
Biotoptypenkartierung vom September 2015.

Als Wirkfaktoren auf die potentiell betroffenen Artengruppen sind zu nennen:
. Uberbauung von Lebensstétten,

. Bau- und Betriebslarm sowie
. Verkehrstod durch Schlag.
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Tabelle 1: Ergebnisse der Potentialanalyse vom September 2015

Wirkraum

potenziell betroffene Artengruppen (Arten)

Biotopkomplex

Biotoptyp

Anhang IV FFH-RL

Vogelschutzrichtlinie

Geblsche und
Gehdlzbestande
(ca. 210 m?)

BRU

Fledermause

Habichtartige

Tauben

Kuckucke (Kuckuck, Cuculus canorus)

Eulen

Spechte

Zaunkodnige (Zaunkoénig, Troglodites troglodites)
Braunellen (Heckenbraunelle (Prun. modularis)
Drosseln

Grasmiicken

Fliegenschnapper

Meisen

Kleiber (Europaischer Kleiber, Sitta europaea)
Baumlaufer

Wirger (Neuntéter, Lanius collurio)

Krahen

Stare (Star, Sturnus vulgaris)

Sperlinge

Finken

Griinland
(ca. 3.300 m?)

GIF
GWv

Fledermause

Reiher

Entenvogel

Habichtartige

Tauben

Kuckucke (Kuckuck, Cuculus canorus)

Eulen

Schwalben

Stelzen

Zaunkodnige (Zaunkoénig, Troglodites troglodites)
Braunellen (Heckenbraunelle (Prun. modularis)
Drosseln

Grasmucken

Fliegenschnapper

Meisen

Wairger (Neuntéter, Lanius collurio)

Krahen

Stare (Star, Sturnus vulgaris)

Sperlinge

Finken

Graben
(ca. 15 m?)

FGR

Fledermause

Reiher
Entenvégel

Stillgewasser und
Verlandungs-
bereiche

(ca. 30 m?)

VERS

Fledermause

Reiher

Entenvogel

Rallen

Eisvogel (Eisvogel, Alcedo atthis)
Stelzen

Rohrsanger

Staudenfluren
(ca. 670 m?)

UHF

Fledermause

Stelzen

Zaunkodnige (Zaunkoénig, Troglodites troglodites)
Braunellen (Heckenbraunelle (Prun. modularis)
Drosseln

Fliegenschnapper

Meisen

Wirger (Neuntdter, Lanius collurio)

Krahen

Stare (Star, Sturnus vulgaris)

Sperlinge

Finken
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Fledermause
Betroffene Biotoptypen: BRU, GIF, GWv, FGR, VERS, UHF

Habitatfunktionen: Fledermause kénnen den Wirkraum je nach Art anteilig oder vollstandig
als Jagdrevier oder Durchzugstrecke nutzen, weil er aufgrund seiner Strukturen Jagdbeute
erwarten lasst und Leitlinien und Orientierungspunkte bietet.

Weil die betroffenen Gehdlzbestande (BRU) aufgrund ihres relativ geringen Alters keine
Hoéhlen aufweisen, sind Ruhe-, Aufzucht- oder Uberwinterungsstatten nicht betroffen.

Potentielle Beeintrachtigungen: Uberbauung von Lebensstatten, Bau- und Betriebslarm

Bewertung und MaBnahmen: Weil es im direkten Umfeld genligend Ausweichméglichkeiten
gibt, sind keine VermeidungsmaBnahmen erforderlich, auch eine Kompensation bau- und
betriebsbedingter Beeintrachtigungen ist entbehrlich. Die Schaffung eines Grinstreifens
ostlich der Fahrbahn sorgt fiir eine zusatzliche Leitlinie im Gelande.

Végel
Betroffener Biotoptyp: BRU

Habitatfunktionen: Der Gehélzbestand in der Stidhalfte des Planungsgebiets kann von den in
Tabelle 1 aufgefihrten Artengruppen als Niststandort genutzt werden, insbesondere fir
Kleinvégel kann er auch als Nahrungshabitat wertgebend sein.

Potentielle Beeintrachtigungen: Uberbauung von Lebensstatten, Entwertung durch Bau- und
Betriebslarm und Verkehrstod durch Schlag.

Bewertung und MaBnahmen: Zur Vermeidung der Toétung von Individuen dirfen
RodungsmaBnahmen nur in der Zeit zwischen dem 01.10. und 28.02 durchgefihrt werden.
Weil es im direkten Umfeld genligend Ausweichmdglichkeiten gibt und sich durch
Sukzession bzw. Anpflanzungen strukturell vergleichbare Gehdlzbesténde entwickeln, sind
keine weitergehenden KompensationsmafBnahmen erforderlich.

Betroffene Biotoptypen: GIF, GWv

Habitatfunktionen: Das Grinland im Norden und in der Mitte des Planungsgebiets hat
aufgrund seiner intensiven Nutzung keine wertgebende Qualitat als Niststandort. Dagegen
kann es je nach Aufwuchshéhe mehreren Artengruppen als Nahrungshabitat dienen. Zu
nennen sind hier vor allem die in Tabelle 1 genannten Kleinvigel, aber auch Reiher und
Entenvégel, verschiedene Raubvdgel, Schwalben und Kréahen.

Potentielle Beeintrachtigungen: Uberbauung von Lebensstatten, Entwertung durch Bau- und
Betriebslarm und Verkehrstod durch Schlag.

Bewertung und MaBnahmen: Da nur ein vergleichsweise kleiner Teil des Grinlands
tberbaut wird und die betroffenen nahrungssuchenden Arten ausweichen kénnen, sind keine
KompensationsmaBnahmen erforderlich. Darlber hinaus ist zu erwarten, dass das
Lebensraumpotential der Arten im Zuge der im Gebiet geplanten Aufwertungen
(KompensationsmaBnahmen) verbessert wird.

Betroffener Biotoptyp: FGR

Habitatfunktionen: Der betroffene Grabenabschnitt ist potentiell als Nahrungsraum fir Reiher
und Entenvégel nutzbar, befindet sich aber in direkter Nahe zu einem Gehdlzbestand, der
seinen Wert als Nahrungshabitat stark einschranki.
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Potentielle Beeintrachtigungen: Uberbauung von Lebensstatten, Entwertung durch Bau- und
Betriebslarm und Verkehrstod durch Schlag.

Bewertung und MaBnahmen: Weil der Graben mit ca. 15 m?2 nur kleinrdumig betroffen ist und
sich ausreichend Ausweichraum in unmittelbarer Nahe befindet, sind keine besonderen
MaRnahmen erforderlich.

Betroffener Biotoptyp: VERS

Habitatfunktionen: Das betroffene Gewasser eignet sich strukturell sowohl als Brutplatz fir
Entenvdgel, Rallen und Rohrsénger als auch als Nahrungsbiotop fir die in Tabelle 1
genannten Arten.

Potentielle Beeintrachtigungen: Uberbauung von Lebensstatten, Entwertung durch Bau- und
Betriebslarm und Verkehrstod durch Schlag.

Bewertung und MaBnahmen: In geringem Umfang gehen im Nordosten des Wirkraums
potentielle Brut- und Nahrungsflachen verloren, es befinden sich jedoch Ausweichflachen in
direkter Nahe. Zur Vermeidung von Gelegeverlusten haben Baufeldraumung sowie
Baubeginn auBerhalb der Brutzeit der in dem betreffenden Bereich vorkommenden Brutvogel
zu erfolgen. Artbezogene KompensationsmaBnahmen sind nicht erforderlich.

Betroffener Biotoptyp: UHF

Habitatfunktionen: Die teilweise Staudenflur im Siiden des Planungsgebiets dient potentiell
als Nahrungsareal fUr die in Tabelle 1 genannten Arten, in den weniger dichten Abschnitten
kénnen auch Bruten von Zaunkdnig, Braunellen- oder Fliegenschnapperarten maéglich sein.

Potentielle Beeintrachtigungen: Uberbauung von Lebensstatten, Entwertung durch Bau- und
Betriebslarm und Verkehrstod durch Schlag.

Bewertung und MaBnahmen: Zur Vermeidung von Gelegeverlusten haben Baufeldraumung
sowie Baubeginn auBBerhalb der Brutzeit der in dem betreffenden Bereich vorkommenden
Brutvdgel zu erfolgen. Ein Verlust an Nahrungsflachen kann von den genannten Arten
ortsnah ausgeglichen werden, weil sie nicht nur auf Hochstaudenfluren angewiesen sind.

Zusammenfassende Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens: Im Ergebnis
besteht eine geringe Wahrscheinlichkeit, dass Arten des § 44 Abs.1 BNatSchG durch das
Vorhaben  beeintrachtigt werden. Es  bestehen daher keine  erheblichen
artenschutzrechtlichen Bedenken gegentber den initiierten Planungen.
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Pflanzen / Biotoptypen

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation: Auch in Bezug auf die Flora bzw.
Biotopstrukturen im Plangebiet sind aus planungsrechtlicher Sicht die Festsetzungen des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 184 maBgeblich. Nachfolgend werden den im
Geltungsbereich der 3. Anderung vorhandenen Biotoptypen die im Rechtsplan festgesetzten
Nutzungen zugeordnet.

Tabelle 2: Beschreibung und Bewertung der Biotoptypen (Bestand geméaB Rechtsplan)

Festsetzung im Biotoptyp Beschreibung geman textlicher
rechtsverbindlichen (Einstufung gem. Festsetzung Nr. 10 des Rechtsplanes
Bebauungsplan Nr. 184 | Kartierschliissel) incl.
und geman Wertfaktor gem.
Grunordnungsplan Grinordnungsplan
Gewerbegebiet (GE) OGG (Gewerbegebiet) | - Im GE ist auf den Grundsticken fir jeweils

(Wertstufe (WF 0 bzw. die 5 Einstellplatze ein einheimischer,
vegetationsbestimmten standortgerechter, hochstdmmiger
Flachen WF 1,5) Laubbaum zu pflanzen.

- Im GE sind mind. 15% der
Grundstiicksflache als unbefestigte und
begriinte Flachen anzulegen und mind. 5%
der Grundstiicksflache mit
standortgerechten, einheimischen
Strauchern dauerhaft zu bepflanzen.

MaBnahmenflachen mit den | Extensives Griinland | Entwicklung von Gras- und Hoch-
Bezeichnungen Nr. 6 sowie | (GMM, GMF, GFF) (WF 2- | staudenfluren, Réhrichten oder

Nr. 2, 3 oder 4 gemaB § 9 (1) | 4), Gras- und | Seggenbestanden: Jahrliche oder alle drei
20 BauGB: Hochstaudenflure, Jahre Herbstmahd, Abfuhr des Mahgutes
Naturnah strukturierte | Réhrichte und

Gewasserrandstreifen Seggenbestéande (UR,

UHM, UHF NR, NS) (WF
2-4) (insgesamt WF 3)
MaBnahmenflachen mit der | Ruderalfluren (UR) (WF 3) | Sukzession: keine Pflege- oder

Bezeichnung Nr. 5 gemai § 9 | und Naturnahe | BewirtschaftungsmaBnahmen
(1) 20 BauGB Feldgehdlze (HN) (WF 4)
(insgesamt WF 3)
MaBnahmenflaichen mit den | Gehdlzanpflanzung  aus | Gehdlzanpflanzungen aus heimischen
Bezeichnungen Nr. 6 gemaBi § | heimischen standortgerechten Baumen und Strduchern
9 (1) 20 BauGB: standortgerechten

Baumen und Strduchern
(Naturnahes Feldgehdlz,
HN) (WF 4)

Offentliche Grinflache Ruderalfluren -
(URF,v/URT,v) (beide WS
3),Naturnahe Feldgehdlze
(HN) (WF 4, schwer
regenerierbar), Schilf-
Landréhrichte (NRS) (WF
4, schwer regenerierbare,

gesetzlich geschuitzte

Biotope)
Wasserflachen (Flachen mit | Nahrstoffreicher Graben | Umbau von vorhandenen Grdben zu
der Bezeichnung Nr. 9) (FGR, naturnah) (WF 4) naturnahen Graben“ mit flachen und

strukturreichen Ufern sowie
Grabenaufweitungen

Wie im vorherigen Kapitel ,Fauna® ausgefiihrt, diente der Ortsvergleich im September 2015
der Aktualisierung der im Jahre 2011 durch die Iluftbildbasierte stadtweite
Biotoptypenkartierung ermittelten Ergebnisse. Die im Plangebiet im September 2015
angetroffenen  Biotopstrukturen ~ (vgl.  Anlage 2) werden nachfolgend den
Kartierungsergebnissen aus 2010/11 synoptisch gegenlbergestellt (vgl. Tabelle 3):
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Tabelle 3: Synopse der Biotoptypenkartierungen aus den Jahren 2010/11 und 2015
Biotoptyp (2010/11) Biotoptyp (2015) Anmerkungen zur Biotopentwicklung
SEZ (Sonstiges | VER, § Entlang des Heuwegs im Nordwesten des
naturnahes (Verlandungsbereich Plangebietes hat sich aufgrund fortschreitender

nahrstoffreiches
Stillgewasser)

nahrstoffreicher
Stillgewasser
Schilfréhricht)

mit

Versumpfung ein flachiges Phragmites-Rohricht
entwickelt.

GIM  (Intensivgriinland
der Marschen)

GIF (Sonstiges feuchtes
Intensivgrinland)

GW,v (Sonstige | Sudlich des Bahndamms wird eine verbuschende
Weideflache, Teilflache als Pferdeweide genutzt
verbuschend)

HB (Baumgruppe)

Auf einer Zufahrt vom Heuweg wurden Weiden
angepflanzt, die sich zu einer Baumgruppe
entwickelt haben.

BRU (Ruderalgebiisch)

Der Bereich des ehemaligen Bahndamms hat sich
weiter bestockt.

UHF (halbruderale Gras-
und Staudenflur feuchter
Standorte)

Nordlich der StraBe ,Epkeriege” hat sich aus
Grinland und mehreren ehemaligen Grében ein
ruderaler Hochstaudenbestand mit linearen Senken
entwickelt

BRR (Rubus-Gestriipp)

UHF (Halbruderale
Gras- und Staudenflur
feuchter Standorte)

URF (Ruderalflur frischer
bis feuchter Standorte)

BRU (Ruderalgebtisch)

Mehrere ruderalisierte Flachen haben sich bestockt
und werden mit den anderen Ruderalfluren im
Bereich des ehemaligen Bahndamms als
strukturreiches Ruderalgebilisch zusammengefasst.

HPS (Sonstiger | HPS (keine wesentlichen Veranderungen)
standortgerechter

Geholzbestand)

0OGG OSM, b (Kleiner Mill- und | Im Slidwesten des Plangebietes befindet sich ein

Schuttplatz, verbrachend) aufgelassener Lagerplatz fir Bauabfalle, der nicht

mehr als Gewerbefldche anzusprechen ist
FGR  (Nahrstoffreicher | FGZ (Sonstiger | Als Graben ist nur der in ndrdlicher Richtung
Graben) vegetationsarmer Graben) | verlaufende Abschnitt ansprechbar. Er besitzt eine
Entwésserungsfunktion und wird intensiv
aufgereinigt.

BRU (Ruderalgebtisch) Ein 40 m langer Mittelabschnitt des Grabens ist vor
langerer Zeit verfillt worden und hat sich mit einem
linearen Bestand aus Schwarzerle (Alnus glutinosa)
bestockt. Dieser ist als Teil des sudlich
angrenzenden Ruderalgeblischs anzusprechen.

VEF, § Weitere 20 m der ehemaligen Grabenstrecke an der

(Verlandungsbereich Ostseite des Planungsgebiets besitzen keine

nahrstoffreicher Entwasserungsfunktion mehr und verlanden.

Stillgewasser mit Flutrasen

/ Binsen)

BRU BRU (Ruderalgebiisch) (keine wesentlichen Veranderungen des

Ruderalgebiischs im Sidosten des Plangebietes)

Innerhalb der

MaBnahmenflachen im

stdlichen

Geltungsbereich sind extensive

Granlandnutzungen (Extensivweide oder Extensivwiese (GMM, GMF, GFF, alle WF 3) mit
eingestreuten Kleingewassern (SEZ, STG, beide WF 4) oder feuchten Senken (NS, NR, GN,
GFF, VE, alle WF 4) vorgesehen. Ergénzend sind zur Abschirmung dieses Bereiches zur
Gewerbenutzung naturnahe Feldgehdlze (HN, WF 4) festgelegt.

Die im Plangebiet vorhandenen Graben lll. Ordnung (FGR) wurden im Rechtsplan in das

MaBnahmenkonzept integriert.

Die Gewasser sollten durch Grabenaufweitungen und

Schaffung flacher, strukturreicher Ufer naturnah entwickelt werden. Unmittelbar angrenzend
sollten durch Entwicklung von extensivem Grinland (GMM, GMF, GFF) und Gras- und
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Hochstaudenfluren (UR, UHM, UHF) bzw. Réhrichten (NR, NS) in Kombination mit
eingestreuten naturnahen Feldgehdlzen (HN) kleinteilige und hochwertige Biotopstrukturen
geschaffen werden.

Ostlich grenzt an das Plangebiet eine Sukzessionsflache, die im LRP als ,Sukzessionsflache
am Heuweg (Nr. 23)“ bezeichnet und als schutzwirdiger Landschaftsbestandteil (GLW 29)
eingestuft ist. Kennzeichnend waren 1999 fir diese Sukzessionsflache flachige
Schilfréhrichte, Feuchtstaudenfluren und Gehdlzbestdnde aus Baum- und Strauchweiden,
die mosaikartig miteinander verzahnt sind. In Teilbereichen der Flache war
Grinlandvegetation vorhanden, diese Bereiche wurden/werden als Schafweide genutzt. Die
Réhrichtbereiche sind nach § 28a NNatG® besonders geschiitzt. Die Sukzessionsflache ist
aufgrund ihrer naturnahen Vegetationsbestédnde als wichtiger Bereich eingestuft. Der LRP
weist diesem Bereich folgende besondere Funktionen zu:

e Erhalt der Regenerations- und Pufferfunktion der ungenutzten Flachen sowie Sicherung der
Funktionen flr den Biotopverbund als Beitrag zur Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts

e Sicherung naturnaher Vegetation als pragendes naturnahes Element des Orts- oder
Landschaftsbildes

Im LRP werden fiir das gesetzlich geschiitzte Biotop folgende Schutz-, Pflege- und
EntwicklungsmaBnahmen gefordert:

o Uberarbeitung der Schutzverordnung zur Anpassung an heutige Schutzerfordernisse
e Freihalten von Nutzungen

e Sicherung bzw. Wiederherstellung der Standortqualitidten zum Erhalt besonders geschiitzter
Biotope (Kleingewasser, Réhricht, Feuchtgebiisch)

e Sicherung der unbeeinflussten, eigendynamischen Vegetationsentwicklung

Zum Schutz dieser Brache vor Beeintrachtigungen durch die im Geltungsbereich des
rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 184 festgesetzte Gewerbenutzung, wurde im
Rechtsplan entlang der 6stlichen Geltungsbereichsgrenze eine Pufferflache (MaBnahme:
Sukzession) in einer Breite zwischen 4 und 19 m festgesetzt.

Auch zur Durchgrinung der groBflachigen Gewerbeflachen sieht das MaBnahmenkonzept
des Rechtsplans Festsetzungen vor. Demnach sind mind. 15 % der Grundsticksflache als
unbefestigte und begriinte Flachen anzulegen und mind. 5 % der Grundstiicksflache mit
standortgerechten, einheimischen Strauchern dauerhaft zu bepflanzen. Dariiber hinaus sollte
je 5 geschaffener Einstellplatze ein einheimischer, standortgerechter, hochstdmmiger
Laubbaum gepflanzt werden.

Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens: Ein wesentliches Ziel der 3.
Anderung des Bebauungsplanes Nr. 184 stellt die Verkleinerung der festgesetzten
Gewerbegebietsflachen unmittelbar nérdlich und vor allem sidlich des ehemaligen
Bahndammes dar. Aus diesem Grunde sollen die im September 2015 im Plangebiet
kartierten Biotopstrukturen zu hochwertigen Lebensrdumen weiterentwickelt, langfristig durch
entsprechende Festsetzungen geschitzt werden und die angrenzend vorhandenen
Kompensationsflachen im Sinne eines Biotopverbundes ergéanzen.

® Aktuell gesetzlich geschiitzter Biotop gemaB § 30 BNatSchG.
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Im Grunordnungsplan zum Rechtsplan aus dem Jahre 1999 wurden z. T. sehr kleinteilige
KompensationsmaBnahmen festgelegt. Diese wirden bei Realisierung der Planung hohe
Aufwendungen fur Pflege und Unterhaltung mit sich bringen. In Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehdrde der Stadt Wilhelmshaven werden im Rahmen der 3. Anderung fiir einige
der im Grinordnungsplan bzw. Rechtsplan festgesetzten MaBnahmen zur Vereinfachung der
Pflege und Unterhaltung von Griin- und MaBnahmenflachen, neue Zielsetzungen festgelegt.
Mit diesen MaBnahmenanderungen sind z. T. Abwertungen hinsichtlich des Wertfaktors
verbunden, die als Eingriffe zu werten sind.

Erhebliche Beeintrachtigungen des Schutzgutes Pflanzen/Biotoptypen erfolgen bei
Realisierung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 184 infolge der Uberbauung
vegetationsbestimmter Biotopstrukturen durch den Bau der VerbindungsstraBe zwischen
Heuweg und Ebkeriege. Im Norden wird ein Teilabschnitt des gemaB § 30 BNatSchG
gesetzlich geschutzten, verlandenden Grabenabschnittes mit Schilfréhricht (VER) Uberplant.
Die Stadt Wilhelmshaven hat vor Umsetzung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 184
gemal § 30 (4) BNatSchG einen Antrag auf Befreiung vom gesetzlichen Schutz flr den
Uberplanten Abschnitt des verlandenden Grabenabschnittes mit Schilfréhricht (VER) zu
stellen.

Die geplante StraBentrasse quert die festgesetzte oOffentliche Grinflache (ehemaliger
Bahndamm mit Gehdlzaufwuchs). Negativ zu beurteilen im Sinne des Biotopverbundes ist
die zerschneidende Wirkung der geplanten ErschlieBungsstraBe. Insbesondere das nach §
30 BNatSchG geschitzte Gewéasser im Norden und die Griinverbindung im Bereich des
ehemaligen Bahndamms verlieren ihre wichtige Vernetzungsfunktion zwischen den
beiderseits der neuen VerbindungsstraBe geplanten Kompensationsflachen. Fir die
aufgefihrten Eingriffe in den Naturhaushalt werden KompensationsmaBnahmen innerhalb
des Plangebietes festgelegt (vgl. Kapitel 2.3.2).

Infolge der Reduzierung des Anteils an Gewerbeflachen zugunsten der Schaffung und
Entwicklung hochwertiger Biotopstrukturen werden Kompensationsmdéglichkeiten fir andere
eingriffsverursachende Vorhaben im Stadtgebiet Wilhelmshavens bereitgestellt.

Nach der Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven von 1997, die zum Zeitpunkt der
Durchfiihrung der 26. Anderung giltig war, sind Laubbdume mit Ausnahme von Pappeln und
Birken, ab einem Stammumfang von 80 cm, gemessen in 100 cm Héhe Uber Gelande, unter
Schutz gestellt. Sollten Baume, die dem Schutz der Baumschutzsatzung unterliegen, im
Zuge der Realisierung der zielsetzenden Festsetzungen der 3. Anderung des
Bebauungsplanes zur Disposition stehen, ist eine Ausnahmegenehmigung geman § 5 der
Baumschutzsatzung von 1997 zu beantragen.

2.1.4 SCHUTZGUT BODEN

Der Boden hat im Naturhaushalt eine zentrale Funktion. Boden verbindet mit seiner
mineralischen und organischen Ausgangssubstanz Bodenwasser, Bodenluft und
Bodenorganismen strukturell und funktional zu einem Komplex miteinander. Die Entwicklung
vom undifferenzierten Sediment zum oft stark gegliederten Boden nimmt einen sehr
unterschiedlichen Verlauf in Abhangigkeit vom Klima, der Gesteinsart, dem Relief, den
Grundwasserverhaltnissen, der Vegetation und auch der Nutzung.
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Das Bundes-Bodenschutzgesetz definiert drei Grundfunktionen des Bodens: die natlrlichen
Funktionen, die Funktionen als Archiv der Natur- und Kulturgeschichte und die
Nutzungsfunktionen. Das Ziel des Bundes-Bodenschutzgesetzes ist es, diese Funktionen
nachhaltig zu sichern und wiederherzustellen. Bei Einwirkungen auf den Boden sollen
Beeintrachtigungen seiner natirlichen Funktionen sowie seiner Funktion als Archiv der
Natur- und Kulturgeschichte so weit wie méglich vermieden werden.

Natulrliche Bodenfunktion ,Lebensraum fiir Pflanzen, Tiere und Bodenorganismen*

Boden ist Standort und Lebensraum fir tierische und pflanzliche Organismen, was nach § 2
des Bundesbodenschutzgesetzes mit ,naturlicher Funktion als Lebensgrundlage und
Lebensraum fir Menschen, Tiere, Pflanzen und Bodenorganismen...“ definiert wird.
Hinsichtlich der Nutzungsfunktion spielt auch das Ertragspotenzial des Bodens bzw. die
natirliche Bodenfruchtbarkeit eine Rolle.

Bodenfunktion fir den Wasserhaushalt

Bbden Dbesitzen eine wichtige Funktion in der Regelung des landschaftlichen
Wasserhaushaltes, da sie Oberflachenabfluss, die Grundwasserneubildung, das Klima sowie
die fir Wachstumsprozesse essentiellen Wasser- und Nahrstoffkreislaufe beeinflussen.
Bdden stellen darlber hinaus Abbau-, Ausgleichs- und Aufbaumedien fur stoffliche
Einwirkungen auf Grund der Filter-, Puffer- und Stoffumwandlungseigenschaften,
insbesondere auch zum Schutz des Grundwassers dar.

Archivfunktion des Bodens

Bdden bilden in ihrer vertikalen Abfolge die Geschichte der Natur- und Kulturlandschaft ab.
Die heutigen Bdden sind das Ergebnis einer nacheiszeitlichen Entwicklung, die vor circa
10.000 Jahren begann und die Umwelt- und Nutzungsbedingungen in diesem Zeitraum
widerspiegelt. Der Aufbau der Boden verrat etwas udber das Klima im Bildungszeitraum und
gibt eindeutige Indizien Uber menschliche Handlungsweisen und Kulturtechniken. Bdden
konservieren archéologische Fundsticke und geben Hinweise auf die frihere
Bewirtschaftung von Ackern und Weiden.

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation: Die Béden des Planbereiches sind
als Brack-Seemarsch anzusprechen, welche durch méaBig bis gut durchliftete Béden ohne
starkere, naturliche Verdichtungshorizonte und durch ein stabiles, mittel bis gut entwickeltes
Bodengeflige mit mittlerer bis guter Durchlassigkeit gekennzeichnet sind. Die
Gefligeausbildung und Durchlassigkeit nimmt dabei mit zunehmender Entkalkung ab. Es
herrscht eine hohe Ca-Sorption vor (i.a. Ca/Mg-Verhéltnis 4 - 6; Na/Ka-Verhéltnis < 1). Bei
der Bodengenese haben sich brackig-marine bis unterbrackige Sedimente abgelagert.

Flr die Flachen des Plangebietes wird eine Brackwattfazies beschrieben, die sich aus Ton
bis Schluff zusammensetzt und als kalkig bis kalkfrei beschreiben wird. Im Bereich der
gesetzlich geschitzten Brache am Heuweg und angrenzender, auch das stidliche Plangebiet
(insbesondere sldlich des ehemaligen Bahndammes) umfassende Flachen, hat eine
kinstliche, bis 2 m machtige Auffillung stattgefunden. Eine historische Deichgrenze aus
dem 11. - 12. Jh. verlauft entlang der Ebkeriege (Bekker, 1999).

Fir die Plangebietsflachen wird ein mittleres, ortlich auch geringes, natirliches
landwirtschaftliches Ertragspotential (entwasserungsbedurftig, hoher Aufwand) und eine
hohe bis mittlere Ertragssicherheit beschrieben (NIEDERSACHSISCHES LANDESAMT FUR
BODENFORSCHUNG, HANNOVER, 1975).


http://www.lung.mv-regierung.de/wasser_daten/Dateien/Kap_6_2_Gesetze_Bund.htm#BBodSchG
http://www.umweltbundesamt.de/service/glossar/k?tag=Klima#alphabar
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Das wichtigste Bewertungskriterium flir das Schutzgut Boden mit den genannten Funktionen,
stellt dessen Naturndhe, als MafB fir eine weitgehend anthropogen unbeeinflusste
Pedogenese, dar. Der Planbereich ist unter Zugrundelegung der im September 2015
festgestellten Nutzungsstruktur aufgrund anthropogener Nutzungen (z. B. Landwirtschaft,
Deichbau, Entwasserung, Abgrabungen) im nérdlichen, aktuell als Grlinland genutzten
Bereich, durch Bdéden mit mittlerer Bedeutung gepragt. Im Bereich der aufgeschitteten
Flachen steht Boden mit einer eingeschrankten Bedeutung an (anthropogen stark
Uberpragter Boden: Auf-/Abtragungsboden) (STADT WILHELMSHAVEN, 1999: GOP zum
Bebauungsplan Nr. 184).

Vor dem Hintergrund der Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 184
ist ein GroBteil der Plangebietsflachen von gewerblichen Nutzungen eingenommen und zu
ca. 80 % versiegelt bzw. als versiegelt zu bewerten. Nur im Bereich der festgesetzten
Kompensationsflachen bleiben die oben beschriebenen Bodenverhaltnisse erhalten und es
kann dort eine vom Menschen weitgehend unbeeinflusste Sekundarentwicklung einsetzen.

Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens: Erhebliche Beeintrachtigungen des
Schutzgutes Boden erfolgen bei Realisierung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 184
lediglich auf relativ kleinen Teilflachen im Nordwesten (geplante Grabenverrohrung) und im
Bereich des ehemaligen Bahndammes durch die geplante VerbindungsstraBe zwischen
Heuweg und Ebkeriege. Demgegeniber werden im Rechtsplan festgesetzte
Gewerbegebietsflachen in einem Umfang von rd. 7.500 m? zu Kompensations- und
Granflachen umgewidmet. Die aus planungsrechtlicher Sicht damit verbundene Entsiegelung
ermoglicht den Erhalt der betroffenen Bodenstrukturen und deren vom Menschen
weitgehend unbeeinflusste Sekundarentwicklung.

2.1.5 SCHUTZGUT WASSER

Oberflachengewasser

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation: FUr den Planbereich werden im
LRP (1999) FlieBgewasser mit weitgehend kinstlichem Verlauf dargestellt. Im
rechtsverbindlichen Bebauungsplan sind innerhalb des Geltungsbereiches der 3. Anderung
entlang der nérdlichen und westlichen Plangebietsgrenze Gréaben (stdlich Heuweg,
Gewasser lll. Ordnung Nr. 76 a bzw. Ebkerieger Zuggraben, Gewasser Ill. Ordnung Nr.
67 B) festgesetzt. Die fir die Graben im Norden und im Westen bis zum ehemaligen
Bahndamm im Rechtsplan festgesetzten KompensationsmaBBnahmen sehen einen Umbau
der Gewasser zu naturnahen Graben mit flachen und strukturreichen Ufern sowie
Grabenaufweitungen vor. Im Zuge des Ausbaus der Strale ,Heuweg“ wurde die
KompensationsmaBBnahme im Bereich des Grabens parallel zum Heuweg bereits teilweise
umgesetzt (linearer, aufgeweiteter Graben). Dieser aufgrund seiner aktuellen Struktur geman
§ 30 BNatSchG geschiitzte Grabenabschnitt (Nr. 76 a) ist Uber einen Uberlauf (Verrohrung
im Bereich der Zufahrt zum Flurstlick 644/71) an den Ebkerieger Zuggraben (Nr. 67 b)
angeschlossen und zeigt bereits deutliche Verlandungstendenzen (flachendeckendes
Schilfréhricht).

Vor dem Hintergrund der im Rechtsplan festgesetzten KompensationsmafBnhahmen sind die
Graben im Norden und Westen als Gewasser mit naturnaher Morphologie einzustufen. Die
Gewassergute ist aufgrund der umgebenden Nutzungen (Landwirtschaft, Gewerbe, Verkehr)
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als belastet und néhrstoffreich zu bewerten. Insgesamt ergibt sich eine mittlere Bedeutung
fur die Graben im Plangebiet.

Der sudliche Abschnitt des Ebkerieger Zuggrabens, der nicht Bestandteil des festgesetzten
Kompensationskonzepts des Bebauungsplans Nr. 184 ist, ist als von geringer Bedeutung
(Regelprofil, teilweise befestigte Ufer) einzustufen. Die Biotoptypenkartierung von 2015
kommt in Bezug auf die Kriterien Gewassermorphologie und Gewasserglte zu dem gleichen
Ergebnis.

Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens: Infolge des geplanten Baus einer
VerbindungsstraBe zwischen Heuweg und Ebkeriege wird das gemaB § 30 BNatSchG
gesetzlich geschitzte Gewasser im Norden des Plangebietes auf einer Lange von ca. 20 m
verrohrt.  Dadurch geht dieser naturnah ausgepragte, gesetzlich geschitzte
Gewasserabschnitt vollstandig verloren. In die Eingriffsbilanz ist die Festsetzung des
Rechtsplans  (naturnaher  Graben mit  flachen,  strukturreichen  Ufern  und
Grabenaufweitungen) einzustellen.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 184 vorhandenen Entwéasserungsgraben
[ll. Ordnung Nr. 67 b und 76 a werden von der Sielacht Rastringen unterhalten. Aufgrund der
Tatsache, dass im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 184 die notwendige Festsetzung
eines Raumstreifens in einer Breite von 6 m zur satzungsgemaBen Aufreinigung der
Entwésserungsgréaben fehlt und die naturschutzfachlichen Festsetzungen fir die naturnahe
Entwicklung der Graben (Grabenaufweitungen, flache, teilweise gehdlzbestandene Ufer) im
Widerspruch zur Satzung der Sielacht Ristringen steht, wird auf aufwertende MaBnahmen
fir die Graben im Rahmen der 3. Anderung verzichtet. Die Raumstreifen werden extensiv
durch einmalige Mahd im Herbst gepflegt.

Grundwasser

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation: Der Grundwasserstand ist im
gesamten Plangebiet infolge umfassender EntwéasserungsmaBnahmen stark verandert. Die
im Plangebiet planungsrechtlich zulassige Versiegelung verringert die
Grundwasserneubildung und den Oberflachenwasserabfluss erheblich. Im Bereich der
gemal Rechtsplan nicht versiegelten Flachen liegt aufgrund der anstehenden
Bodenverhaltnisse ein mittleres bis hohes Stoffeintragsrisiko (Aufschittungsflachen) vor.

Im Bereich der groBflachigen Versiegelungen (Gewerbe) und im Bereich der
Aufschittungsflachen liegt eine stark beeintrachtigte Grundwassersituation vor. Lediglich im
Bereich der Kompensations- und Wasserflachen auBerhalb der Aufschittungsflachen ist von
einer mittleren Bedeutung auszugehen.

Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens: Durch die mit der 3. Anderung des
Bebauungsplanes Nr. 184 initiierte deutliche Verringerung der Flachenversiegelung
zugunsten von naturnahen und vegetationsbedeckten Kompensationsflachen wird die
Grundwasserneubildungsrate erhéht. Durch die Verkleinerung der gewerblichen Flachen
sinkt im stdlichen Plangebiet die Gefahr des Eintrags problematischer Stoffe in den Boden
bzw. deren Verlagerung ins Grundwasser.
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2.1.6 SCHUTZGUT LUFT UND KLIMA

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation: Das Plangebiet gehdrt wie das
gesamte Stadtgebiet zum Nordseeklstenkreis mit maritimen Klimaeigenschaften.
Hauptwindrichtung ist Sidwest (Bekker, 1999). Das Plangebiet liegt im Stadtrandbereich im
Ubergang zur Uberwiegend landwirtschaftlich genutzten, freien Landschaft. Aufgrund der
groBflachigen Versieglung der innerhalb und angrenzend an das Plangebiet festgesetzten
Gewerbegebiete Uberwiegt im Geltungsbereich der 3. Anderung der Einfluss des
Stadtklimas. Klimaausgleichsfunktion Gbernehmen angrenzende Freiflachen wie die nach §
30 BNatSchG gesetzlich geschiitzte Sukzessionsfliche und die Kompensationsflachen
6stlich und innerhalb des Plangebietes.

Vor dem Hintergrund der im Plangebiet zuldssigen Gewerbenutzung, von dieser
ausgehenden Emissionen, der groBflachigen Versiegelung, dem hohen Anteil
warmeerzeugender Oberflachen und dem kilnstlich behinderten Luftaustausch sind die
betrachteten Flachen im Hinblick auf das Schutz Luft/Klima als stark beeintrachtigt
einzustufen.

Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens: Mit der geplanten
Verkleinerung der gewerblichen Flachen im Rahmen der 3. Anderung werden die negativen
kleinklimatischen Auswirkungen der zulassigen Gewerbenutzung entsprechend reduziert.
Demgegenuber ist mit einer Zunahme verkehrsbedingter Beeintrachtigungen (Larm, Abgase,
Feinstaub) infolge der Realisierung der Verbindungsstraf3e zwischen Heuweg und Ebkeriege
zu rechnen. Vor dem Hintergrund der insgesamt deutlich flachenentsiegelnden Wirkung der
3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 184, ist eine Verbesserung der lokalen Luft- und
Klimasituation zu erwarten.

2.1.7 SCHUTZGUT LANDSCHAFT

Beschreibung und Bewertung der Bestandssituation: Das Landschaftsbild im
Plangebiet wird, gemessen an den Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes, durch Gewerbebauten, die Hochspannungstrasse und die vorhandenen
StraBen (Ebkeriege und Heuweg) gepragt. Daneben sind die natlrlichen oder zumindest
vegetationsbestandenen Landschaftselemente wie Ruderalfluren, Feldgehdlze und
Grabenstrukturen lediglich in Randbereichen wahrnehmbar. Im Gegensatz dazu sind die
Ostlich angrenzenden Flachen (§ 30 BNatSchG-Biotop und Kompensationsflachen) als
weitgehend natirlich und naturraumtypisch zu beschreiben.

Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens: Aufgrund der fiir den Bestand
(Rechtsplan) beschriebenen starken Beeintrachtigungen des betrachteten
Landschaftsbildbereiches, der die naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und Schénheit der
Landschaft nur noch rudimentar erkennen lasst, ist das Schutzgut Landschaftsbild im
Bereich des Plangebietes als stark beeintrachtigt zu beschreiben. Infolge der Reduzierung
des Gewerbeflacheanteils zugunsten des Erhalts und der Entwicklung von naturnahen und
landschaftstypischen Vegetationsstrukturen, werden die beschriebenen Beeintrachtigungen
des Schutzgutes Landschaftsbild, insbesondere im stdlichen Plangebiet, abgemildert.
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2.1.8 SCHUTZGUT KULTUR- UND SACHGUTER

Die Karte zum Schutzgut Boden im LRP weist auf eine historische Deichgrenze aus dem 11.
- 12. Jh. entlang der Ebkeriege hin, die in der Ortlichkeit aber nicht mehr erkennbar ist. Die
Bestandsaufnahme und Katalogisierung der archaologischen Denkmale im Stadtgebiet der
Stadt Wilhelmshaven (WULF, 1996) flhrt aus, dass im Bereich der alten Deichlinie auch
Wourten integriert seien. Dartiber hinaus quert ein ehemaliger, Uberwiegend rlickgebauter
Bahndamm das Plangebiet.

Die archaologische Aufnahme von WULF aus dem Jahre 1996 weist flr den
Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 184 keine arch&ologischen
Denkmaéler aus.

2.1.9 SCHUTZGUT BIOLOGISCHE VIELFALT

Die Vielfalt des Lebens auf unserer Erde, die biologische Vielfalt (oder kurz: Biodiversitat), ist
die Variabilitat lebender Organismen und der 6kologischen Komplexe zu denen sie gehéren.
Sie umfasst die folgenden drei Ebenen:

o die Vielfalt an Okosystemen bzw. Lebensgemeinschaften, Lebensrdumen und Landschaften
e die Artenvielfalt

e die genetische Vielfalt innerhalb der verschiedenen Arten

Entsprechend der Ziele des Naturschutzes und der Landschaftspflege ist die biologische
Vielfalt dauerhaft zu sichern (§ 1 BNatSchG).

Bewertung der Umweltauswirkungen des Vorhabens: Im Rahmen der 3. Anderung
des Bebauungsplanes Nr. 184 wird im Sinne des § 1 BNatSchG durch das Zuriicknehmen
zuvor im Rechtsplan verankerter Festsetzungen zur méglichen Realisierung groB3flachiger
Gewerbegebiete zugunsten des langfristigen Erhalts und der naturnahen Entwicklung
vorhandener Biotopstrukturen die biologische Vielfalt in besonderem MaBe geférdert. Ein
besonders schutzwirdiger Bereich, das gemaR § 30 BNatSchG geschiitzte Gewasser, wird
im Bereich des EinmlUndungsbereichs der geplanten VerbindungsstraBe in den Heuweg
kleinrdumig Uberbaut. Dem steht die Aufhebung einer etwa gleich groBen Grabenverrohrung
im sUdlichen Plangebiet gegentiber. Weitere planungsbedingte Eingriffsfolgen werden durch
den Erhalt und die Entwicklung naturnaher Biotopstrukturen kompensiert. Insgesamt wird die
Biodiversitat im Plangebiet nicht wesentlich beeintrachtigt.

2.1.10 WECHSELWIRKUNGEN

Die nachfolgende Tabelle 4 stellt die Wechselwirkungen der einzelnen Schutzguter
untereinander infolge der Umsetzung der Festsetzungen der hier behandelten
Bauleitplanung dar.
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Mensch Pflanzen | Boden Wasser | Klima/ Land- Kultur- | Bio-
und Luft schafts- | / Sach- | diversit
Tiere bild glter at
+ Erhéhung e Baugrund + Héhere + Verbesserung | + Aufwertung + Aufwertung
des Anteils ® Substrat fiir Grundwasse der klein- des des
vegetations- Vegetation rneubildung klimatischen Landschafts naturnahen
bestimmter infolge Verhaltnisse bildbereichs Landschaft-
Flachen Entsiegelung (Siedlungs- im stdl. serlebens
klima) Plangebiet
- Zerstorung - Verlust der e notwendige + Verbesserung + Aufwertung
Pﬂanz.en vegetationsbesti Bodenfunktio Lebensgrun der durch
und Tiere mmter Biotop- nen infolge dlage kleinklima- Schaffung
strukturen Versiegelung tischen naturnaher
Verhaltnisse Biotopstrukt
+ Schaffung von + Verbesserung infolge uren
hochwertigen der Entsiegelung
Biotop- Bodenfunktio
strukturen nen infolge
Entsiegelun:
Boden - Flachenver- - Verlust von e Einfluss auf o Einfluss auf + Aufwertung
siegelung vegetationsb Bodenentste Bodenentsteh durch
(ErschlieBung) edeckten hung und - ung und -zu- Schaffung
Flachen zu- sammen- naturnaher
+ Entsiegelung durch Ver- sammensetz setzung und - Biotopstrukt
(Reduzierung siegelung ung und - erosion uren
Gewerbeflache (Verlust der erosion
n) Bodenfunkti
onen)
+ Im Bereich
der
vegetationsb
edeckten
Flachen
gunstige
Sekundarent
wicklung
mdglich
- Verringerung der | - Verdnderung | - Grundwasser- - lokal erhéhte
Wasser Grundwasser- des Boden- filter- und Verdunstungs
neubildungsrate wasserhaus Wasserspeich rate infolge
innerhalb des haltes durch erfunktion Siedlungs-
Plangebietes verringerte verschlechtert klima (StraBe,
(Versiegelung) Vegetations (Versiege- Gewerbe)
bedeckung lung)
+ Erhéhung der + Kleinklima-
Grundwasser- + Verbesse- + Grundwasser- tische
neubildungsrate rung des filter- und Verhéltnisse
innerhalb des Boden- Wasserspeich im Bereich
Plangebietes wasserhaus erfunktion natrunaher,
(Entsiegelung) haltes durch verbessert vegetationsbes
Vegetations (Entsiege- tandener
- Verrohrung bedeckung lung) Biotopstrukture
eines Grabens (geplante n haben
MaBnahmen positiven
+ Aufhebung flachen) Einfluss auf
einer Wasser-
Grabenver- haushalt
rohrung
- Verzicht auf
Grabenaufweitu
ngen
KIima/Luft - sehr + Erhéhung + Entsiegelung e Insgesamt
kleinrdumige der zugunsten relativ
Verschlech- Vegetations vegetationsbe geringer
terung des bedeckung deckter Einfluss auf
Kleinklimas verbessert Biotopstruktur Klima-
Verbindungs- Kleinklima en verbessert situation
straBBe) Kleinklima
+ groBraumigere
Verbesserung
des Kleinklimas
(geplante
MaBnahmenflac
hen)
Landschaft + Schaffung e Verringerung
A wertgebender der
sbild Landschaftsele- Vegetations
mente im bedeckung
stdlichen wahrnehm-
Plangebiet bar
- Uberbauung
naturbetonter
Landschaftsele
mente
Kultur- u.
Sachgiiter
Bio- + Festsetzung + Entwicklung + Entsiegelung, |+ naturnahe e Insgesamt
A G naturbetonter naturbeton- naturnahe Boden- relativ
diversitat Biotop- ter Sekundarent wasser- und geringer
strukturen Biotopstrukt wicklung Oberflachen Einfluss auf
uren wasserverhd Biodiversitat
- Unterbrechung Itnisse
von biotop-
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verbindenen
Elementen
(ehem.
Bahndamm,
Grabenver-
rohrung)

+ Aufhebung
einer
Grabenver-
rohrung (ehem.
Bahndamm)

« neutrale Wirkung + positive Wirkung -negative Wirkung

2.2 ENTWICKLUNGSPROGNOSEN DES UMWELTZUSTANDE
Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes wird das urspriingliche Konzept zur
Festlegung von MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft an
die aktuellen stadtebaulichen, naturschutzfachlichen und wirtschaftlichen Erfordernisse
angepasst. In der Anlage 3 zu diesem Umweltbericht wird die MaBnahmenplanung
dargestellt. Erlauterungen zu den festgelegten EinzelmaBnahmen und deren Wirkung auf die
Eingriffsbilanz finden sich bei den schutzgutbezogenen Ausfliihrungen in Kapitel 2.3.

Die Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchflihrung der Planung
nimmt vergleichend Bezug auf die in Kapitel 2.1 zu jedem Schutzgut formulierte
Bestandssituation. In diesem Zusammenhang werden auch in der Planung beriicksichtigte
MaBnahmen zur Vermeidung, Minimierung und zum Ausgleich der nachteiligen Wirkungen,
aber auch evtl. planungsbedingte Verbesserungen der Umweltsituation, einbezogen.
Grundlage zur Beurteilung der Planungsauswirkungen bilden die Festsetzungen der 3.
Anderung des Bebauungsplans Nr. 184 ,Heuweg West*. Die Umweltauswirkungen sind
zusammenfassend in Tabelle 5 dargestellt.

Tabelle 5: Zu erwartende Umweltauswirkungen auf die Schutzgiiter und ihre Bewertung

Bewertung der

Schutzgut Umweltauswirkung Umweltauswirkungen

Mensch ¢ Erhdhung des Erholungswertes +
« Verringerung der Belastungssituation durch gewerblich +
bedingte Larm und Schadstoffe
o Verstarkung der Belastungssituation durch verkehrlich -
bedingte Larm und Schadstoffe

Pflanzen  Erhebliche Beeintrachtigungen durch geplante --
VerbindungsstraBe (ehem. Bahndamm, § 30 BNatSchG-
Gewasser, Graben)

o Erhalt und Entwicklung hochwertiger Biotopstrukturen auf ++
ehemaligen Gewerbegebietsflachen

Tiere o« Keine erheblichen artenschutzrechtlichen Bedenken +-
gegenlber geplanten Eingriffen
e Forderung durch Reduzierung der Gewerbeflachen +
o Verstarkung der Belastungssituation durch verkehrlich -
bedingte Larm und Schadstoffe

Boden  Erhebliche Beeintrachtigungen durch geplante --
VerbindungsstraBe

o Erhalt und vom Menschen weitgehend unbeeinflusste +
Sekundarentwicklung anstehender Bdden auf ehemaligen
Gewerbegebietsflachen

Wasser Oberflachengewasser:

« Erhebliche Beeintrachtigungen durch Uberbauung eines --
Abschnittes eines § 30 BNatSchG-Gewassers im Bereich der
geplanten Verbindungsstra3e

Grundwasser:

o Insgesamt deutliche Verringerung der zulassigen
Flachenversiegelung, dadurch erhéhte
Grundwasserneubildungsrate und vermindertes +




3. Anderung Bebauungsplan Nr. 184 ,Heuweg West* - Teil I UMWELTBERICHT
S. 42

Stoffeintragsrisiko

Luft und Klima o Insgesamt deutliche Verringerung der zulassigen +
Flachenversiegelung und Erhéhung des Anteils
klimaausgleichend wirkender, vegetationsbestimmter Flachen

Landschaftsbild o Aufwertung des Landschaftsbildes im stdlichen Plangebiet +
infolge Schaffung naturbetonter Biotopstrukturen zulasten von
Gewerbegebietsflachen

Kultur- und Sachgiter Keine Kultur- und Sachgiter von Bedeutung vorhanden + -

Biologische Vielfalt e Erhéhung der Biodiversitat durch Erhalt/Schaffung von +
hochwertigen Biotopstrukturen
o Teillberplanung eines § 30 BNatSchG-Gewassers

++ oder +: positive Auswirkung, - - oder -: negative Auswirkung

Entwicklung bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)

Bei Verzicht auf die mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 184 verfolgte
stadtebauliche Entwicklung, wirde die im Rechtsplan im sudlichen Plangebiet festgesetzte
Gewerbenutzung beibehalten. Die Erhaltung von derzeit in der Ortlichkeit vorhandener
hochwertiger Biotopstrukturen und deren Entwicklung im Rahmen der Festsetzung von
KompensationsmaBnahmen, wirde entfallen. Demgegenliber wirden geplante Eingriffe
durch den Bau einer VerbindungsstraBe zwischen Heuweg und Ebkeriege in zum Teil
geschutzte Biotopstrukturen entfallen. Die derzeit im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.
184 innerhalb des Geltungsbereichs der 3. Anderung festgesetzten MaBnahmenflachen
wiirden gréBtenteils beibehalten werden. Die mit der 3. Anderung geplante Reduzierung von
Gewerbegebietsflachen dient der Bereitstellung im Stadtgebiet Wilhelmshaven dringend
bendtigter Kompensationsflachen. Bei Nichtdurchfuhrung der Planung kénnten zukulnftig
eingriffsverursachende Vorhaben nicht zeitnah oder nur eingeschrankt realisiert werden.

2.3 VERMEIDUNG. MINIMIERUNG UND AUSGLEICH NACHTEILIGER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

Grundsatzlich sind erhebliche Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft vorrangig zu
vermeiden (§ 13 BNatSchG). Erst wenn eine Vermeidung nicht méglich ist, sind erhebliche
Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen zu kompensieren. Im
Folgenden werden zundchst die Vermeidungs- sowie MinimierungsmaBnahmen
beschrieben.  AnschlieBend  wird auf die darlber hinaus erforderlichen
KompensationsmafBnahmen eingegangen.

2.3.1 VERMEIDUNG_UND MINIMIERUNG

Tabelle 6: Vorkehrungen zur Vermeidung und Minimierung von Beeintréchtigungen

Schutzgut "Tiere und Pflanzen™”

- Bauliche Inanspruchnahme geringwertiger Flachen (Gewerbe)

- Hoher Ausnutzungsgrad innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete zur Minimierung der Notwendigkeit
weitere Gewerbeflachen ausweisen zu missen (Schonung von bisher unbebauten AuBenbereichsarealen)

- Realisierung der notwendigen KompensationsmafBnahmen innerhalb des Plangebietes in unmittelbarer N&he
zum Eingriffsort

- Neuordnung des MaBnahmenkonzeptes entsprechend aktueller Bestandsaufnahme

- Weitgehender Erhalt von zwei besonders geschiitzten Biotopen

- Vollstandiger Erhalt des Vegetationsbestandes und der Gelandestrukturen innerhalb der gemas § 9 (1) 20
BauGB festgesetzten MaBnahmenflachen

- Rodungsarbeiten haben ausschlieBlich im Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum 28. Februar des
Folgejahres zu erfolgen. Die Regelungen der Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven in der jeweils
gultigen Fassung sind zu beachten
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- Zu féllende Baume sind zur Vermeidung eines VerstoBes gegen artenschutzrechtliche Verbote gem. § 44
Abs. 1 BNatSchG vorab auf Fledermausquartiere sowie Vogelbruthéhlen zu Uberpriifen. Die Ergebnisse sind
der unteren Naturschutzbehdrde mitzuteilen und das weitere Vorgehen einvernehmlich abzustimmen

- Baufeldraumung sowie Baubeginn haben auBerhalb der Brutzeit der in dem betreffenden Bereich
vorkommenden Brutvégel zu erfolgen

Schutzgut "Boden"
- Bauliche Inanspruchnahme stark Uberpragter Flachen (Aufschittungen, Gewerbe)
- Streng bedarfsgerechte Siedlungserweiterung zur Reduzierung der Flachenversiegelung

Schutzgut "Wasser"

- Bauliche Inanspruchnahme stark Uberpragter Flachen (Aufschittungen, Gewerbe)

- Schadlose Beseitigung des anfallenden Oberflachenwassers Uber gréBtenteils vorhandene Graben
- Streng bedarfsgerechte Siedlungserweiterung zur Reduzierung der Flachenversiegelung

Schutzgut "Luft"
- Verringerung des Gewerbeflachenanteils zugunsten von groB3flachigen, vegetationsbedeckten Flachen

Schutzgut "Landschaftsbild"
- Realisierung der VerbindungsstraBBe in einem durch die Gewerbenutzung vorbelasteten Landschaftsbereich
- Streng bedarfsgerechte Siedlungserweiterung zur Reduzierung der Uberpragung der Landschaft

Vorschlag fiir textliche Festsetzungen/Hinweise:

Zur Vermeidung und Minimierung von Eingriffsfolgen sind folgende MaBgaben zu
beachten:

1. Rodungsarbeiten haben ausschlieBBlich im Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres bis
zum 28. Februar des Folgejahres zu erfolgen. Die Regelungen der Baumschutzsatzung
der Stadt Wilhelmshaven in der jeweils gliltigen Fassung sind zu beachten.

2. Zu féllende Baume sind zur Vermeidung eines VerstoBes gegen artenschutzrechtliche
Verbote gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG, vorab auf Fledermausquartiere sowie
Vogelbruthéhlen zu dberprifen. Die Ergebnisse sind der unteren Naturschutzbehérde
mitzuteilen und das weitere Vorgehen einvernehmlich abzustimmen.

3. Baufeldrdumung sowie Baubeginn haben aufBBerhalb der Brutzeit der in dem
betreffenden Bereich vorkommenden Brutvégel zu erfolgen

2.3.2 AUSGLEICHS- UND ERSATZMABNAHMEN

Eingriffsbilanzierung

Gemal3 dem Bundesnaturschutzgesetz  sind nicht  vermeidbare, erhebliche
Beeintrachtigungen durch Ausgleichs- oder ErsatzmaBnahmen zu kompensieren. § 18
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt die Eingriffe in Natur und Landschaft im
Verhéltnis zum Baurecht. Sind nach § 18 Abs. 1 BNatSchG aufgrund der Aufstellung,
Anderung, Ergénzung oder Aufhebung von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft
zu erwarten, ist Uber die Vermeidung, den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften
des Baugesetzbuches zu entscheiden. § 1a BauGB regelt das Verhaltnis von Belangen des
Umweltschutzes, des Naturschutzes und der Landschaftspflege zur Bauleitplanung im
Hinblick auf die Abwagung. Dabei ist nach § 1a Abs. 3 die Vermeidung und der Ausgleich
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der zu erwartende Eingriffe in Natur und Landschaft entsprechend der Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz (§ 14 BNatSchG) zu beriicksichtigen. Dieses wird durch § 1a
Abs. 3 Satz 5 BauGB modifiziert, wonach ein Ausgleich nicht erforderlich ist, wenn die
Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zulassig waren.

Wie bereits in Kapitel 2.1 erldutert, wird im Rahmen dieses Umweltberichtes das
Bilanzierungsmodell des Niedersachsischen Stadtetages angewendet. Dieses Modell geht
davon aus, dass jeder Biotoptyp einen spezifischen Wert fir die Leistungsfahigkeit des
Naturhaushaltes und das Landschaftsbild aufweist. Daraus folgert, dass die rechnerische
Ermittlung des Eingriffs-/Ausgleichspotentials auf der Basis der vorhandenen Biotopstruktur,
die Bewertung der Schutzguter Pflanzen und Tiere, Boden, Wasser, Luft/Klima und
Landschaftsbild beinhaltet. Erganzend zu der in den Tabellen 7 und 8 dargestellten
Eingriffsbilanz, wird nachfolgend eine verbal-argumentative Bewertung der Eingriffssituation
fur jedes der zuvor in Kapitel 2.1 betrachteten Schutzglter vorgenommen.

Schutzgut Mensch

Der geplante Bau der VerbindungsstraBe zwischen Heuweg und Ebkeriege kénnte eine
Zunahme sowohl des Gewerbeverkehrs als auch des Durchgangsverkehrs bewirken.
Negative gesundheitliche Folgen infolge verkehrsbedingter, erhéhter L&rm-, Schadstoff- und
Feinstaubbelastung sind wahrscheinlich. Demgegenlber steht eine Verringerung der
Belastungssituation durch Larm und Schadstoffe durch die geplante Verkleinerung der im
Rechtsplan festgesetzten Gewerbegebietsflachen. Insgesamt ist davon auszugehen, dass
sich die Belastungssituation durch Larm und Schadstoffe im Plangebiet aber auch in dessen
Umgebung, und hier vor allem fir die an der Ebkeriege lebende Wohnbevdlkerung,
verbessern wird.

Positiv zu beurteilen ist die mit der 3. Anderung -eingeleitete Reduzierung von
Gewerbegebietsflachen ~ zugunsten  von  naturnah  strukturierten  Grin-  und
Kompensationsflachen hinsichtlich der landschaftlichen Einbindung und Eingrinung des
Gewerbegebietes nach Sliden zur Ebkeriege hin. Insgesamt wird der Erholungswert,
insbesondere aber fir das sidliche Plangebiet, geférdert.

Schutzgut Tiere und Pflanzen

Die mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 184 verfolgten Anderungen, bieten die
Méglichkeit, das im Rechtsplan verankerte Konzept zur Umsetzung von die Belange von
Natur und Landschaft férdernden MaBnahmen, den aktuellen stadtebaulichen,
naturschutzfachlichen und wirtschaftlichen Erfordernissen anzupassen. Im
Grunordnungsplan zum Rechtsplan aus dem Jahre 1999 wurden z. T. sehr kleinteilige
KompensationsmaBnahmen festgelegt. Diese wirden bei Realisierung der Planung hohe
Aufwendungen flr Pflege und Unterhaltung mit sich bringen. In Abstimmung mit der Unteren
Naturschutzbehérde der Stadt Wilhelmshaven werden im Rahmen der 3. Anderung fir einige
der im Grunordnungsplan bzw. Rechtsplan festgesetzten MaBnahmen zur Vereinfachung der
Pflege und Unterhaltung von Griin- und MaBnahmenflachen, neue Zielsetzungen festgelegt.
Mit diesen MaBnahmenanderungen sind z. T. Abwertungen hinsichtlich des Wertfaktors
verbunden, die als Eingriffe zu werten sind.
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Um die Belange der 6értlichen Fauna bestmdglich in das Uberarbeitete MaBnahmenkonzept
integrieren zu kénnen, wurden im Jahre 2015 aktuelle Erhebungen von Fauna und Flora
durchgefiihrt. Die Ergebnisse, die bereits in Kapitel 2.1 dargestellt wurden, sollen die
fachliche Grundlage fiir die MaBnahmekonzeption im Rahmen der 3. Anderung bilden. Zu
beachten ist, dass aus planungsrechtlicher Sicht die Festsetzungen des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 184 maB3geblich fiir die in die Bilanzierung des Eingriffs einzustellende
Bestandssituation sind.

Tiere

Die im September 2015 im Plangebiet durchgefiihrte saP bzw. Potentialanalyse bezieht sich
auf Arten nach Anhang IV der FFH-Richtlinie sowie auf Vogelarten der EU
Vogelschutzrichtlinie (vgl. Tabelle 11). Wahrend der Biotop- und Strukturtypenerfassung am
01.09.2015 wurden keine Beobachtungen von Arten nach Anhang IV der FFH-RL oder der
VSch-RL gemacht. Es bestehen daher keine erheblichen artenschutzrechtlichen Bedenken
gegeniiber der mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 184 initiierten Planungen.

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 184 bedingt in der Gegeniiberstellung zu den
Festsetzungen des Rechtsplans neben relativ kleinrAumigen Eingriffen im Bereich der
Graben und der geplanten VerbindungsstraBe, insbesondere durch die groBflachige
Reduzierung von Gewerbegebietsflachen im sddlichen Plangebiet zugunsten von
MaBnahmenflachen insgesamt keine wesentlichen Beeintrachtigungen der potentiellen
Lebensstatten der heimischen Fauna. Die wichtigsten planungsbedingten Auswirkungen von
geplanten EinzelmaBnahmen auf die Fauna werden im nachfolgenden Kapitel
Pflanzen/Biotoptypen  dargestellt. Generell ist davon auszugehen, dass eine
Wertfaktorerhéhung, also die Aufwertung einer Flache, die Lebensraumbedeutung fir die
lokale Tierwelt erhdht. Eine Herabsetzung des Wertfaktors ist mit einem Eingriff verbunden.

Pflanzen/Biotoptypen

Die Tabelle 7 ,Eingriffsbilanz — Bestand“ gibt einen Uberblick tiber die Flachenanteile und die
Wertfaktoren der im Plangebiet vorhandenen Biotoptypen. Grundlage bilden die
Festsetzungen des rechtverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 184 ,Heuweg West* und die
MaBnahmenplanung incl. der Biotopbewertung im Grinordnungsplan aus dem Jahr 1999.
Die sich auf der Grundlage der MaBnahmenplanung (vgl. Anlage 3) zur 3. Anderung
ergebenden Abweichungen hinsichtlich der geplanten MaBnahmen und Nutzungen und
deren Bewertung zur in der Tabelle 2 dargestellien Bestandssituation, sind Tabelle 8
»Eingriffsbilanz — Planung“ zu entnehmen.

Tabelle 7: Eingriffsbilanz - Bestand

Flache Eingriff

Biotoptyp (m?) unzuliissig Wertfaktor | Flachenwert
Gewerbegebiet (OGG) 25.926 0 0
Gewerbegebiet (OGG) mit Festsetzungen zur 6.481 15 9792

Durchgriinung

MaBnahmenflachen Nr. 2, 3, 4 gemaB § 9 (1) 20
BauGB: Gewasserrand (extensives Grunland (GMM,
GMF, GFF), Gras- und Hochstaudenflure, Réhrichte 1.695 3 5.085
und Seggenbestande (UR, UHM, UHF NR, NS)
und Naturnahes Feldgehélz (HN)

MaBnahmenflachen Nr. 5 gemaB § 9 (1) 20 BauGB:
Sukzession: keine Pflege- oder Bewirtschaftungs- 2.953 3 8.859
mafBnahmen (UR, HN)
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MaBnahmenflachen Nr. 6 geman § 9 (1) 20 BauGB:
Naturnahes Feldgehdlz (HN) 550 4 2200
MaBnahmenflachen Nr. 3 oder 4 gemaB § 9 (1) 20
BauGB: Gras- und Hochstaudenflure, Réhrichte und 750 4 3.000
Seggenbestéande (UR, UHM, UHF NR, NS) nérdlich )
ehem. Bahndamm
Offentliche Griinfliche: Ruderalflur frischer bis
feuchter Standorte (URF), Baumbestand (HB) und
Naturnahes Feldgehélz (HN) im Bereich des 5.270 3.5 18.445
Bahndamms
Wasserflachep: Graben (FGR) entlang stidwestlicher 490 > 980
Geltungsbereichsgrenze
MaBnahmenflachen Nr. 9 gemaB § 9 (1) 20 BauGB:
Naturnahe Graben mit flachen und strukturreichen 1.678 4 6.712
Ufern und Grabenaufweitungen (FG)

45.793 55.003
Tabelle 8: Eingriffsbilanz - Planung

: Flache Eingriff .

Biotoptyp (m?) unzulissig Wertfaktor | Flachenwert
Gewerbegebiet (OGG) 17.750 0 0
Gewerbegebiet (OGG) unversiegelt 4.437 1 4.437
Verkehrsflachen (OVS) 2.543 0 0
Offentliche Griinflachen (Extensives Griinland (GM);
1 Mahd/Jahr 3.981 3 11.943
MaBnahmenflaichen gemaB § 9 (1) 20 BauGB
(Sukzession: keine Pflege- oder 15.632 4 65.528
BewirtschaftungsmaBBnahmen (WP, BR, UR, UH)
Wasserflachen (Graben (FGR) 1.116 2,5 2.790
Wasserflachen  (Graben/Verlandungsbereich ~ mit
Rohricht (VER)) 334 4 1.336

45.793 83.034

Nachfolgend werden die mit der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 184 verbundenen
Eingriffe/Anderungen der Flachennutzungen aufgefihrt und erlautert. Die planungsbedingten
Wertfaktorenanderungen sind den Tabellen 7 und 8 zu entnehmen:

1.

Bau der VerbindungsstraBe zwischen Heuweqg und Ebkeriege

Zur Minimierung des Eingriffs durch die Realisierung der PlanstraBe (OVS) tragt die
Wahl der Trassenfiihrung Uber Uberwiegend im Rechtsplan als Gewerbegebiet
festgesetzte Flachen bei. Eingriffe entstehen im Bereich der Querung des als
offentliche Grinflache festgesetzten Gelandestreifens (ehemaliger Bahndamm) und im
Bereich des nérdlichen Grabens. Ein naturnaher Grabenabschnitt (FG) von rd. 20 m
Lange mit Aufweitungen und flachen, strukturreichen Ufern muss fir die Realisierung
der PlanstraBe verrohrt werden. Aktuell hat dieser Graben sich zu einem
Verlandungsbereich né&hrstoffreicher Stillgewasser mit Réhricht (VER) entwickelt, so
dass der Biotop nach § 30 BNatSchG besonders geschitzt ist. Die nérdlich an den
Graben angrenzende MaBnahmenflache mit Gras- und Hochstaudenfluren, Réhrichten
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und Seggenbestanden (UR, UHM, UHF NR, NS) sowie eingestreuten naturnahen
Feldgehdlzen (HN) wird ebenfalls auf einer Lange von 20 m durch die geplante
Verrohrung in Anspruch genommen. Der von der PlanstraBe tberbaute Bereich des
ehemaligen Bahndamms (6ffentliche Griinflache) ist nach dem Rechtsplan bzw. den
Bestimmungen des Grinordnungsplans Ruderalflur (URF) mit einzelnen Feldgehdlzen
(HN) und Baumbestanden (HB). Abgeleitet vom 2015 erfassten Biotopbestand soll
dieser Gelandestreifen im Zusammenhang mit den &ahnlich strukturierten Fléchen
(verbrachende Sonstige Weideflache (GW, v), Feldgehdlz (HN) und Ruderalgebisch
(BRU) als MaRnahmenflache mit der Zielsetzung ,Sukzession® der natirlichen
Entwicklung Uberlassen werden.

2. Anderung der Gestaltung der Graben und Uferbereiche

Im Rahmen der Aufstellung der 3. Anderung des Bebauungsplanes werden notwendige
Raumstreifen entlang der Graben Ill. Ordnung (Nrn. 67 b und 76 a) (FG) festgesetzt.
Ostlich entlang des Ebkerieger Zuggrabens und nérdlich des Grabens Nr. 76 a wird ein
Raumstreifen in einer Mindestbreite von 6 m festgesetzt. Damit eine wirtschaftliche
Aufreinigung der Gewasser durch die zusténdige Sielacht Ruistringen gewahrleistet
werden kann, werden die Raumstreifen mit Landschaftsrasen angeséat und durch eine
einmalige Mahd im Spatsommer extensiv gepflegt (GM). Die im Rechtsplan erfolgten
Festsetzung zur Aufwertung der Grabenrander (flache, strukturreiche Ufer,
Grabenaufweitungen) und die Entwicklung der uferbegleitenden Flachen zu Gras- und
Hochstaudenfluren mit Réhrichten und Seggenbestéanden (UR, UHM, UHF NR, NS) und
die Pflanzung von naturnahen Feldgehdlzen (HN) entfallt.

Der Graben 76 a im Norden des Plangebietes ist aufgrund seiner Morphologie und dem
dichten Rdéhrichtbestand 2015 als Verlandungsbereich (VER) (Wertfaktor 5) kartiert
worden. Vor dem Hintergrund der notwendigen, regelmaBigen Aufreinigungen des
Entwasserungsgrabens durch die Sielacht Rastringen wird ein Wertfaktor von 3,5 in die
Planung eingestellt.

Infolge des Verzichts auf die naturnahe Umgestaltung der vorhandenen Graben und
der angrenzenden Flachen, wird auf die Entwicklung attraktiver Lebensraume fir an
den Lebensraum Wasser gebundene Tiere verzichtet. Hinsichtlich der zu vermutenden
Ansiedlung von Amphibien in naturnah gestalteten Graben, ware mit vermehrten
Wanderungsbewegungen im FrOhjahr zu rechnen gewesen. Aufgrund der
zerschneidenden Wirkung von StraBen und Gewerbeflachen und der Gefahr der
Tétung von wanderenden Amphibien durch Fahrzeuge, wird vor diesem Hintergrund
der Anlage und dem Erhalt naturnaher Gewéasser im Bereich grdBeren
MaBnahmenflachen, wie z. B. 6stlich des Geltungsbereichs der 3. Anderung, der
Vorzug gegeben.

3. Offentliche Griinflache &stlich PlanstraBe
Unmittelbar 6stlich der PlanstraBe verlauft eine Leitung fur die ein Leitungsrecht
festgesetzt wird. Zur Sicherung des Leitungsrechtes wird im sldlichen Abschnitt eine
Offentliche Granflache in einer Breite von 5 m festgesetzt. Bepflanzungen mit
Strauchern oder Baumen sind nicht zuldssig. Diese Grinflache wird mit
Landschaftsrasen angesét und durch eine einmalige Mahd im Spatsommer extensiv
gepflegt (GM). Damit erfolgt nur ein relativ geringflgiger Eingriff gegenltber der im
Bereich des ehemaligen Bahndammes im Rechtsplan vorgesehenen Biotopstruktur
(Ruderalflur frischer bis feuchter Standorte (URF), Baumbestand (HB) und Naturnahes
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Feldgehdlz (HN)) (vorher WF 3,5, nach WF 3). Fir die Uberplanten Gewerbeflachen
erfolgt eine deutliche Aufwertung.

4. MaBnahmenflachen im stdlichen Plangebiet (s. a. KompensationsmaBnahmen, Kapitel
2.3.2)
Im stdlichen Plangebiet sind MaBnahmenflachen gemani § 9 (1) 20 BauGB festgesetzt.
Dadurch dass die im Rechtsplan sidlich des ehemaligen Bahndamms vorgesehene im
Zuge der 3. Anderung entfallt, bot sich die Méglichkeit, die Konzeption fir die
MaBnahmen fir Natur und Landschaft neu und entsprechend der aktuellen &rtlichen
Verhéltnisse zu ordnen. Da seit der Biotoptypenkartierung fir den Grinordnungsplan
zum Bebauungsplan Nr. 184 rd. 20 Jahre vergangen sind, sollen die Entwicklungsziele
fir die einzelnen MaBnahmenflachen unter Berlcksichtigung des im Spatsommer 2015
erfassten Bestands neu formuliert werden (vgl. Anlagen 2 und 3).

5. MaBnahmenflachen &stlich des Gewerbegebiets (s. a. KompensationsmaBnahmen,
Kapitel 2.3.2)
Ostlich unmittelbar an das Gewerbegebiet angrenzend, wird die bereits im Rechtsplan
festgesetzte Malinahmenflache erweitert. Die Zielsetzung ,Sukzession“ wird
unverandert beibehalten. Durch die Erweiterung der MaBnahmenflache werden der
Wertfaktor und die Lebensraumbedeutung fir die lokale Tierwelt im Bereich der
Uberplanten Gewerbeflachen deutlich erhéht.

6. Durchgrinung der Gewerbegebiete

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 184 setzt zur Durchgriinung der
Gewerbegebietsflachen MaBnahmen fest (1 Laubbaum pro 5 Stellplatze, 15 % der
Gewerbeflachen sind zu begrinen, 5 % mit einheimischen Baumen und Strauchern zu
bepflanzen), die durch die zukinftigen Eigentimer der Gewerbegrundsticke
umzusetzen gewesen waren. Diese MaBnahmen sind nicht mehr Bestandteil der 3.
Anderung, da die erfahrungsgemaB auftretenden Umsetzungsdefizite eine
wirkungsvolle Umsetzung dieser MaBnahmen nicht ermdglichen. Darlber hinaus ist der
Aufwand zur Kontrolle der MaBnahmenumsetzung von Seiten der Stadt Wilhelmshaven
nicht wirtschaftlich zu leisten. Die Umsetzung notwendiger KompensationsmafBnahmen
solte  aus  Okologischer  Sicht  vorzugsweise im Bereich ~ gréBerer
Kompensationsflachenpools durchgefihrt werden.

Schutzgut Boden

Hinsichtlich des Schutzgutes Boden ist im Bereich der StraBentrasse der PlanstraBe mit
einer 100 % igen Versigelung zu rechnen. Dies ist auf dem gesamten Abschnitt als Eingriff
zu werten. Die durch die StraBentrasse Uberplanten Gewerbegebietsflachen waren
entsprechend der festgesetzten Grundflachenzahl (GRZ) von 0,8 zu 80 % zu versiegeln
gewesen, die Ubrigen Flachen waren als unversiegelt zu bewerten. Hervorzuheben ist die in
der 3. Anderung gewahlte Trassenfiihrung der PlanstraBe, die iberwiegend im Rechtsplan
als Gewerbegebiet festgesetzte Flachen in Anspruch nimmt. Dies trégt zu einer Minimierung
des Eingriffs durch die Realisierung der PlanstraBe bei.

Im Bereich der festgesetzten MaBnahmenflachen gemaB § 9 (1) 20 BauGB werden
Entwicklungsziele festgelegt, die lediglich sehr extensive PflegemaBnahmen erfordern, so
dass in diesen Bereichen eine weitgehend vom Menschen unbeeinflusste



3. Anderung Bebauungsplan Nr. 184 ,Heuweg West* - Teil I UMWELTBERICHT
S. 49

Sekundarentwicklung des Bodens einsetzen kann (keine Bodenbearbeitung, keine Dlingung,
keine Bodenbewegungen).

Infolge des Verzichts auf die geplanten Grabenaufweitungen werden die derzeitigen
Gewadsserstrukturen erhalten und Eingriffe in das Schutzgut Boden minimiert. Ein rd. 26 m
langer verrohrter Abschnitt des Grabens 67 b wird gedffnet, wodurch lokal geringflgig in
bereits stark Uberpragte Bodenverhaltnisse eingegriffen wird.

Schutzgut Wasser

Oberflachengewasser

Infolge des Verzichts auf die naturnahe Umgestaltung der vorhandenen Graben Nr. 67 b und
76 a, behalten die Gewasser ihre streng lineare, naturferne Morphologie und werden
aufgrund ihrer Entwasserungsfunktion regelmaBig durch die Sielacht Ristringen aufgereinigt
werden. Auf die Gewassergite kénnte der Verzicht die Gewasser naturnah umzugestalten
aufgrund des hdheren Wasserstandes (steilere Ufer) und der hdheren
FlieBgeschwindigkeiten positive Einflisse haben.

Der geplanten Verrohrung eines ca. 20 m langen Abschnittes des nérdlichen Grabens Nr. 76
a durch den Bau der PlanstraBBe steht die Aufhebung eines ca. 26 m langen, derzeit
verrohrten Grabenabschnittes (Nr. 67 b) im Bereich der ehemaligen Bahntrasse gegentber.
Der im Sildosten des Plangebietes vorhandene, verlandende Grabenabschnitt wird in die
MaBnahmenplanung einbezogen und wird langfristig erhalten.

Grundwasser

Die Grundwasserneubildungsrate ist abhéangig von der Versickerungsféhigkeit des
anstehenden Bodens. Vor diesem Hintergrund gelten hier die zum Schutzgut Boden im
Zusammenhang mit der zuldssigen Versieglung im Plangebiet gemachten Aussagen.
Aufgrund der Reduzierung der versiegelten Flachen im Plangebiet (Gewerbe, Verkehr), ist
mit einem entsprechend geringeren potentiellen Schadstoffeintragsrisiko zu rechnen.

Schutzgut Klima/Luft

Mit der geplanten Verkleinerung der gewerblichen Flachen im Rahmen der 3. Anderung
werden die negativen kleinklimatischen Auswirkungen der zuldssigen Gewerbenutzung
entsprechend reduziert. Demgegenlber ist mit einer Zunahme verkehrsbedingter
Beeintrachtigungen  (Larm, Abgase, Feinstaub) infolge der Realisierung der
VerbindungsstraBe zwischen Heuweg und Ebkeriege zu rechnen. Vor dem Hintergrund der
insgesamt deutlich flachenentsiegelnden Wirkung der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
184, ist mit einer Verbesserung der lokalen Luft- und Klimasituation zu rechnen.

Schutzgut Landschaftsbild

Aufgrund der fir den Bestand (Rechtsplan) beschriebenen, erheblichen Vorbelastungen des
betrachteten Landschaftsbildbereiches, der die naturraumtypische Vielfalt, Eigenart und
Schoénheit der Landschaft nur noch rudimentadr erkennen lasst, ist das Schutzgut
Landschaftsbild im Bereich des Plangebietes als stark beeintrachtigt zu beschreiben. Infolge



3. Anderung Bebauungsplan Nr. 184 ,Heuweg West* - Teil I UMWELTBERICHT
S.50

der Reduzierung des Gewerbeflacheanteils zugunsten des Erhalts und der Entwicklung von
naturnahen und landschaftstypischen Vegetationsstrukturen, werden die beschriebenen
Beeintrachtigungen des Schutzgutes Landschaftsbild, insbesondere im stdlichen Plangebiet,
abgemildert.

Schutzgut Kultur- und Sachglter

Geschutzte Kultur- und Sachguter sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Schutzgut Biologische Vielfalt

Im Rahmen der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 184 wird im Sinne des § 1 BNatSchG
durch das Zuricknehmen zuvor im Rechtsplan verankerter Festsetzungen zur mdglichen
Realisierung groBflachiger Gewerbegebiete zugunsten des langfristigen Erhalts und der
naturnahen Entwicklung vorhandener Biotopstrukturen die biologische Vielfalt in besonderem
MaBe geférdert. Ein besonders schutzwlrdiger Bereich, das gemaB § 30 BNatSchG
geschitzte Gewasser, wird im Bereich des Einmindungsbereichs der geplanten
VerbindungsstraB3e in den Heuweg kleinrdumig Gberbaut. Dadurch wird die Biodiversitat im
Plangebiet nicht wesentlich beeintrachtigt.

KompensationsmaBnahmen im Plangebiet

Ziel der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 184 ist u. a. die Bereitstellung von
Kompensationsflachen im Sinne eines Kompensationsflachenpools zur Abgeltung der durch
die 3. Anderung aber auch andere eingriffsverursachende Planungen der Stadt
Wilhelmshaven.

In der Gegenuberstellung der Tabellen 7 (Bestand) und 8 (Planung), wird ersichtlich, dass
ein  Flachenwertiberschuss von 28.031 fir zukilnftige Kompensationen von
naturschutzfachlichen Eingriffen zur Verfigung steht. Nachfolgend werden die im
Geltungsbereich der 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 184 festgelegten
KompensationsmaBnahmen und ihre Entwicklungsziele im Einzelnen beschrieben.

1. MaBnahmenflachen (s. a. Schutzgut Tiere und Pflanzen, Kapitel 2.3.2)
Alle gemaB § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Flachen fir Natur und Landschaft sind der
nattrlichen Sukzession zu Uberlassen. Insbesondere im sldlichen Plangebiet sind die
Flachen in den letzten Jahrzehnten Uberwiegend brachgefallen. Entsprechend dieser in
den letzten Jahren eingesetzten natirlichen Entwicklung werden die urspringlichen, im
Rechtsplan festgelegten MaBnahmen dem 2015 kartierten Biotopbestand angepasst.
Pflegeeingriffe auf den Sukzessionsflachen sollten sich auf die Entfernung von evtl.
aufwachsenden, unerwinschten Neophyten und die Freihaltung des an der 6stlichen
Geltungsbereichsgrenze vorhandenen, gemanR § 30 BNatSchG besonders geschiitzten
Verlandungsbereichs (VES) beschranken. Innerhalb der MaBnahmenflachen geman
§ 9 (1) 20 BauGB sind Aufschittungen, Abgrabungen, Ablagerungen, Anpflanzungen
und bauliche Anlagen jeglicher Art unzuldssig. Die konkrete Ausgestaltung der
MaBnahmengestaltung und  Pflege der Flachen Dbleibt der mit der
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MaBnahmendurchfiihrung und -betreuung betrauten Behdrde der Stadt Wilhelmshaven
Uberlassen. Details sollten ggf. Uber eine Ausfihrungsplanung geregelt werden.

Vorschlag fiir textliche Festsetzung:

Die geméai § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind der natiirlichen Sukzession zu (iberlassen.
Die konkrete Ausgestaltung der MaBnahmengestaltung und Pflege der Fldchen bleibt
der mit der MaBnahmendurchfiihrung und -betreuung betrauten Behdrde der Stadt
Wilhelmshaven nach vorheriger Abstimmung und im Einvernehmen mit der unteren
Naturschutzbehérde (berlassen. Innerhalb der MaBnahmenfldchen geméai § 9 (1) 20
BauGB sind Aufschiittungen, Abgrabungen, Ablagerungen, Anpflanzungen und
bauliche Anlagen jeglicher Art unzuldssig.

2. Offentliche Griinflachen

Im Bereich der festgesetzten offentlichen Grinflachen sind zur Erreichbarkeit der
angrenzenden Gewasser lll. Ordnung bzw. zur Freihaltung einer Leitungstrasse
extensiv gepflegte Grinlandflachen anzulegen. Dazu sind die Flachen mit
Landschaftsrasen (Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2) anzusden und durch einmalige
Mahd/Jahr ab dem 15. August gehdlzfrei zu halten. Innerhalb der o&ffentlichen
Granflachen sind Aufschittungen, Abgrabungen, Ablagerungen, Anpflanzungen und
bauliche Anlagen jeglicher Art unzuldssig. Ausgenommen sind zweckgebundene,
kurzfristige Eingriffe durch z. B. die Sielacht Rustringen im Bereich von Raumstreifen
oder Aufgrabungen zur Unterhaltung einer in der Grinflache verlegten Leitung.

Vorschlag fiir textliche Festsetzung:
Innerhalb der gemén § 9 (1) 15 BauGB festgesetzten offentlichen Grinfldchen sind
extensiv gepflegte Grinlandflichen anzulegen. Dazu sind die Fldchen mit
Landschaftsrasen (Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2) anzuséden. Die Verwendung von
Regiosaatgut (RSM Regio) des Ursprungsgebietes Nordwestdeutsches Tiefland wird
empfohlen. Die Griinlandfldchen sind durch einmalige Mahd/Jahr ab dem 15. August
gehélzfrei zu halten. Das Mahdgut ist abzufahren.

KompensationsmaBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Die durch die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 184 verursachten erheblichen
Beeintrachtigungen von Natur und Landschaft sind Ober die im Plangebiet festgelegten
MaBnahmen vollstdndig kompensiert. Die Festlegung von KompensationsmafBmaBnahmen
auBerhalb des Plangebietes ist nicht erforderlich.

2.4 ANDERWEITIGE PLANUNGSMOGLICHKEITEN /
PLANUNGSANLTERNATIVEN

Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 184 ist erforderlich, um stadtebaulich notwendige
Anderungen planungsrechtlich abzusichern. Im Vorfeld des Anderungsbeschlusses und
wahrend der Aufstellung der 3. Anderung wurden mehrere Varianten zur Trassenfiihrung der
PlanstraBe sowie zur Ausgestaltung der MaBnahmenflachen erdrtert. Nach derzeitigem
Planungs- und Kenntnisstand stellen die Festsetzungen der 3. Anderung in geeigneter
Weise die Erreichung der formulierten stadtebaulichen Ziele sicher.
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3 ZUSATZLICHE ANGABEN

3.1 BESCHREIBUNG DER WICHTIGSTEN MERKMALE DER VERWENDETEN
TECHNISCHEN VERFAHREN

3.1.1 ANALYSEMETHODEN UND —-MODELLE

Die Erarbeitung des Umweltberichtes zur 3. Anderung Bebauungsplanes Nr. 184 erforderte
keine Analysemethoden oder —-modelle.

3.1.2 FACHGUTACHTEN

Als Grundlage fiir die Bearbeitung des Umweltberichtes zur 3. Anderung Bebauungsplanes
Nr. 184 wurde folgende Fachgutachten herangezogen:

e BEKKER, S. (1999): Grinordnungsplan zum Bebauungsplan Nr. 184 - Heuweg-West
-, Stadt Wilhelmshaven, Amt fir Stadtplanung und Stadterneuerung

e PLANUNGSBURO BUHR (2015): Spezielle artenschutzrechtliche Priifung-
Potentialanalyse

e STADT WILHELMSHAVEN (2010/2011): Biotoptypenkartierung 2010/2011

3.1.3 SCHWIERIGKEITEN BEI DER ERHEBUNG

Im Rahmen der Erarbeitung des Umweltberichtes zur 3. Anderung Bebauungsplanes Nr. 184
sind keine Schwierigkeiten bei der Erhebung aufgetreten.

3.2 BESCHREIBUNG DER MABNAHMEN ZUR UBERWACHUNG DER
UMWELTAUSWIRKUNGEN

§ 4 c BauGB legt fest, dass die Gemeinden die erheblichen Umweltauswirkungen, die bei
Realisierung ihrer Bauleitplane auftreten, zu Gberwachen haben. Die im Zusammenhang mit
der 3. Anderung Bebauungsplanes Nr. 184 festgesetzten KompensationsmaBnahmen sind in
regelmafigen Zeitabstanden zu kontrollieren.

3.3 ZUSAMMENFASSUNG

Die mit der 3. Anderung Bebauungsplanes Nr. 184 ,Heuweg West"“ verfolgte stidtebauliche
EntwicklungsmaBnahme wurde hinsichtlich der zu erwartenden Umweltauswirkungen bei
Realisierung der Planungen untersucht. Die 3. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 184 wird
im Parallelverfahren zur 26. Anderung des Flachennutzungsplanes (Teil-Uberplanung der
24. Anderung) durchgefiihrt.

Wesentliche Ziele der Bauleitplanung sind die Realisierung einer VerbindungsstraBe
zwischen Heuweg und Ebkeriege und die Bereitstellung von Kompensationsflachen far
zukinftige stadtische Planungen durch Reduzierung der Gewerbegebietsflachen im
Plangebiet.
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Aufgrund der Tatsache, dass sich die ortlichen Verhéltnisse seit Erlangung der Rechtskraft
des Bebauungsplanes Nr. 184 stark verédnderten, soll das urspringliche Konzept zur
Ausgestaltung der KompensationsmaBnahmen anhand aktueller Erhebungen Uberprift und
ggf. angepasst werden. Im Rahmen der Erstellung des Umweltberichtes wurde auch eine
spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) in Form einer Potentialanalyse im September
2015 durchgefihrt.

Trotz des Kompensationsiberschusses in der Gesamtbetrachtung der
Beabauungsplananderung entstehen durch die bauliche Inanspruchnahme zuvor
unversiegelter, vegetationsbedeckter Flachen oder die Festlegung geringwertigerer
Entwicklungsziele von Freiflachen erhebliche Beeintrachtigungen flr die Minimierungs- und
KompensationsmaBnahmen benannt werden. Den planungsbedingten Eingriffen durch z. B.
die geplante PlanstraBe, stehen insbesondere infolge der Reduzierung der
Gewerbegebietsflachen Aufwertungen in der Eingriffsbilanz gegentber. Im Ergebnis ergibt
sich durch die Festsetzungen der 3. Anderung ein Kompensationsiiberschuss in Héhe eines
Flachenwertes von 20.048, der fUr zukinftige Kompensationen von naturschutzfachlichen
Eingriffen in der Stadt Wilhelmshaven zur Verflgung steht. Der Umweltbericht enthalt eine
MaBnahmenplanung und Vorschlage fiir textliche Festsetzungen zur Beachtung der
naturschutzfachlichen Kriterien in der Bauleitplanung.

Infolge der Realisierung der Festsetzungen 3. Anderung Bebauungsplanes Nr. 184 ,Heuweg
West“ verbleiben keine erheblichen Beeintrachtigungen des Naturhaushaltes und des
Landschaftsbildes.
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Anlage 2: Biotopkartierung September 2015
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[ll. ORDNUNG

Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen

V1 Bauliche Inanspruchnahme geringwertiger Flachen (Gewerbe)

V2 Hoher Ausnutzungsgrad innerhalb der festgesetzten Gewerbegebiete zur
Minimierung der Notwendigkeit weitere Gewerbeflachen ausweisen zu missen
(Schonung von bisher unbebauten Auf3enbereichsarealen)

V3 Neuordnung des MalRnahmenkonzeptes entsprechend aktueller Bestandsaufnahme
(Biotopkartierung 2015)

V4 Vollstandiger Erhalt des Vegetationsbestandes und der Gelandestrukturen innerhalb
der gemal § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Malknahmenflachen

V5 Schadlose Beseitigung des anfallenden Oberflachenwassers tber grofitenteils
vorhandene Graben

V6 Rodungsarbeiten haben ausschlie3lich im Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres
bis zum 28. Februar des Folgejahres zu erfolgen. Die Regelungen der

Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven in der jeweils glltigen Fassung sind zu

beachten.

V7 Zu fallende Baume sind zur Vermeidung eines Verstolies gegen
artenschutzrechtliche Verbote gem. § 44 Abs. 1 BNatSchG, vorab auf
Fledermausquartiere sowie Vogelbruthéhlen zu Uberprifen. Die Ergebnisse sind der
unteren Naturschutzbehorde mitzuteilen und das weitere Vorgehen einvernehmlich
abzustimmen.

V8 Baufeldraumung sowie Baubeginn haben aufierhalb der Brutzeit der in dem
betreffenden Bereich vorkommenden Brutvogel zu erfolgen

M1 Realisierung der notwendigen KompensationsmaRnahmen innerhalb des
Plangebietes in unmittelbarer Nahe zum Eingriffsort

M2 Schutzgut Luft/Klima: Verringerung des Gewerbeflachenanteils zugunsten von
grof¥flachigen, vegetationsbedeckten Flachen

M3 Schutzgiter Boden, Wasser, Landschaftsbild: Streng bedarfsgerechte
Siedlungserweiterung zur Reduzierung der Flachenversiegelung bzw. Uberpragung
der Landschaft

KompensationsmaBnahmen

K1 MaRnahmenflache geméaR § 9 (1) 20 BauGB; Entwicklungsziel: Sukzession
K2 Offentliche Griinflache gemaR § 9 (1) 15 BauGB; Entwicklungsziel: Mesophiles
Griunland

Vorschlage fiir Textliche Festsetzungen

Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
gemaR § 9 (1) 20 BauGB (KompensationsmaRBnahme K1)

Die gemal § 9 (1) 20 BauGB festgesetzten Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft sind der natirlichen Sukzession zu uberlassen. Die
konkrete Ausgestaltung der MalRnahmengestaltung und Pflege der Flachen bleibt der mit der
MafRnahmendurchflihrung und -betreuung betrauten Behérde der Stadt Wilhelmshaven nach
vorheriger Abstimmung und im Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehorde
Uberlassen. Innerhalb der MalRnahmenflachen gemaf § 9 (1) 20 BauGB sind
Aufschittungen, Abgrabungen, Ablagerungen, Anpflanzungen und bauliche Anlagen jeglicher
Art unzulassig.

Offentliche Griinflichen (KompensationsmaBnahme K2)

Innerhalb der gemaf § 9 (1) 15 BauGB festgesetzten o&ffentlichen Grinflachen sind extensiv
gepflegte Grunlandflachen anzulegen. Dazu sind die Flachen mit Landschaftsrasen
(Regelsaatgutmischung RSM 7.1.2) anzuséaen. Die Verwendung von Regiosaatgut (RSM
Regio) des Ursprungsgebietes Nordwestdeutsches Tiefland wird empfohlen. Die
Grunlandflachen sind durch einmalige Mahd/Jahr ab dem 15. August geholzfrei zu halten.
Das Mahdgut ist abzufahren.
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