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TEIL | BEGRUNDUNG

1. PLANUNGSANLASS UND PLANUNGSZIEL

Im Bebauungsplan Nr. 90 -Posener Strafie zwischen Preuflen- und Mowenstralle- ist ein ca.
800m2 grofes Grundstiick an der Ecke Posener Strafie / Gnesener Strafle als Flache fir den
Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung . Kirche" festgesetzt.

Auf dem Grundstiick befindet sich ein Konigreichssaal, der von Jehovas Zeugen aufgegeben
worden ist.

Inzwischen ist das Grundstiick von der Religionsgemeinschaft verauf3ert worden. Die Nach-
nutzung des Grundstiickes soll zu Wohnzwecken erfolgen. Dies widerspricht der o. g. Fest-
setzung des Bebauungsplanes Nr. 90 (siehe Abbildung 7).

Da durch die geplante Nutzungsanderung die Grundziige des Bebauungsplanes Nr. 90 be-
rihrt werden, ist der Bebauungsplan fur diesen Bereich zu andern.

Ziele der Planung sind:

. Anderung der Art der Nutzung von einer Fliche fiir den Gemeinbedarf in ein Allge-
meines Wohngebiet (WA). Dabei sollen die Festsetzungen des Bebauungsplanes
Nr.90 fir die angrenzenden Flachen im Wesentlichen den stadtebaulichen Rahmen
fiir den Anderungsbereich vorgeben,

o Sicherung der Erschliefung,

. ein Beitrag fir die Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt, zum Schutz und zur
Entwicklung der natiirlichen Lebensgrundlagen und zur Forderung des Klimaschut-
zes und der Klimaanpassung,

. Mafinahmen im Sinne der Erhaltung und Starkung der biologischen Vielfalt.

Planverfahren:

Die vorliegende Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 wird im beschleunigten Verfahren
als .Bebauungsplan der Innenentwicklung” aufgestellt. Diese konnen fiir die Wiedernutz-
barmachung von Flachen, die Nachverdichtung oder andere Ma3nahmen der Innenentwick-
lung im beschleunigten Verfahren gemaB § 13 a (1) Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt
werden. Mit einem Bebauungsplan der Innenentwicklung werden somit insbesondere solche
Planungen erfasst, die der Erhaltung, Erneuerung, Fortentwicklung, Anpassung und dem
Umbau vorhandener Ortsteile dienen.

Der Geltungsbereich umfasst eine Flache von ca. 800 m?, die durch die festgesetzten Grund-
flachenzahlen zulassige Grundflache betragt ca. 600 m? (siehe Kapitel 3.1.4). Das Plangebiet
war bereits bislang als Gemeinbedarfsflache Bestandteil eines Bebauungsplanes und zum
uberwiegenden Teil bebaut. Bei der vorliegenden Planung handelt es sich um die Wie-
dernutzbarmachung einer brachliegenden Flache.

Nach § 13a (1) und (2) BauGB ist fiir Bebauungspléne der Innenentwicklung, die eine Grund-
flache von weniger als 20.000 m2 aufweisen, eine Umweltprifung im Sinne des § 2 (4) BauGB
nicht erforderlich, sofern auch ein konkretes UVP-pflichtiges Vorhaben nicht vorbereitet wird
und wenn keine Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der Erhaltungsziele und des
Schutzzweckes von Natura 2000-Gebieten vorliegen. Im beschleunigten Verfahren gelten die
Vorschriften des vereinfachten Verfahrens nach § 13 (2) und (3) Satz 1 BauGB entsprechend.
Eine formliche Umweltprifung sowie ein Umweltbericht sind daher im Rahmen der vorlie-
genden Planung nicht erforderlich. Mogliche Umweltkonflikte, sind jedoch unabhangig von
einer formlichen Umweltprifung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplanes zu un-
tersuchen.

STADT WILHELMSHAVEN - Endfassung -
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AuBerdem kann auf die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit und der Behorden gem.
§8 3(1) und 4(1) BauGB verzichtet werden.

Die vorliegende Planénderung wird aus dem Flachennutzungsplan entwickelt (siehe Abbil-
dung é). Eine Anpassung des Flachennutzungsplanes ist somit nicht erforderlich.

2. DAS PLANGEBIET

Das Kapitel 2 informiert Uber die rahmengebenden Fakten zum Plangebiet und weist auf
spezielle rechtliche Grundlagen hin. Dariber hinaus werden Daten, tUbergeordnete Planun-
gen und die Bestandssituation erlautert, die den rechtlichen und sonstigen Rahmen fir die
nachfolgende Planung bilden.

2.1. LAGE, GROSSE UND ABGRENZUNG DES PLANGEBIETES

Das Plangebiet der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 hat eine Grofe von ca. 800 m?
und liegt im Osten des Stadtteils Fedderwardergroden. Es wird von der Posener Straf3e nach
Norden und der Gnesener Straf3e nach Westen begrenzt.

\
S o e \
©2018 a LGLN \/ \-\ \‘/"‘/ ) \ M.1:1000 |

Abbildung 1: Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90

STADT WILHELMSHAVEN - Endfassung -
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2.2. STADTEBAULICHE SITUATION UND DERZEITIGE NUTZUNGEN

Das Plangebiet umfasst das Grundstick Posener Strafle 6. Auf dem Grundstiick befinden
sich ein Konigreichssaal, der nicht mehr zu kirchlichen Zwecken genutzt wird sowie Stell-
platze. Das Grundstiick ist zu ca. 70% versiegelt. Die nicht Gberbauten Grundstiicksflachen
sind begrint.

Bei einer Betrachtung des Anderungsbereiches und seiner Umgebung fallt auf, dass entlang
der Posener Strafle eine ,Landnahme” erfolgt ist (ca. 2 m breiter Streifen). Analog ist dies
fur die Flurstiicke ostlich der Gnesener Strafle zu beobachten. Hier handelt es sich um einen
ca. 1 m breiten Streifen (in Bezug auf das Grundstiick Posener Strafle 6 siehe rot markierte
Flachen in Abbildung 2).

Diese Flachen befinden sich im Eigentum der Stadt Wilhelmshaven und sind als Verkehrsfla-
chen im Bebauungsplan Nr. 90A (Posener Strafle) bzw. im Bebauungsplan Nr. 90 (Gnesener
StraBe) festgesetzt.

Landaannt Lt Geostormaton und Lasdes mrmassen; Nadermhaes (LGLN)
Fapeas eiten Aenth - Kataamoant Ui raamt

sura, 201 2220 s ! ©2019 Stadt +Der
HAVEN -~ - Geoinformation, Vermessung und Statistik -

S o e ng
Geaniaaton. Ve saiog g Sulash B = Bildiug2017 - 03-2017

Abbildung 2: ,,Landnahme” (Ausschnitt aus ALKIS mit Luftbild)

Im Vorfeld des vorliegenden Verfahrens zur Plananderung ist zur Klarung des planungs-
rechtlichen Umgangs mit den in Abbildung 2 rot markierten Flachen die Entbehrlichkeit die-
ser Flachen geprift worden.

Die Prifung hat ergeben, dass die Flachen aus stadtischer Sicht nicht entbehrlich sind, da
der Raum als Schutzraum fir die StraBenbdume bendotigt wird. Im Falle von Leitungsverle-
gungen ware nicht geniigend Abstand zu den Baumwurzeln vorhanden.

Daraus resultiert, dass sich der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr.
90 sowie die geplante Nachnutzung auf die in Abbildung 2 gelb schraffierte Flache be-
schrankt.

STADT WILHELMSHAVEN - Endfassung -
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Das nahere Umfeld des Planbereichs dient iberwiegend dem Wohnen. Entlang der Posener
Strafle befindet sich vorwiegend mehrgeschossige Wohnbebauung.

Die Posener Strafle ist die Haupt-Ost-West-Achse des Stadtteils Fedderwardergroden.

PR TINCA: SO AN - DO AT PR | e Sunintsmaiar, wwevessng s Sl
~fip bt Ve rmeEe v e SR - = 2 ik, g v i

Abbildung 3: Anderungsbereich und Umgebung (Luftbild)

2.3. KARTENMATERIAL

Die Planzeichnung des Bebauungsplanes Nr. 90, 1. Anderung -Posener StraBe zwischen
Preuflen- und Mowenstralle- wurde unter Verwendung der amtlichen Liegenschaftskarte
der Niedersachsischen Vermessungs- und Katasterverwaltung - des LGLN Landesamtes fir
Geoinformationen und Landentwicklung Niedersachsen, Katasteramt Wilhelmshaven im
Mafstab 1:500 erstellt. Die Daten sind georeferenziert gemaf3 ETRS 89_UTM.

2.4. PLANUNGSRECHTLICHE GRUNDLAGEN

In diesem Kapitel wird dariber informiert, welche planungsrechtlichen Vorgaben bei der
vorliegenden Planung zu bericksichtigen sind.

STADT WILHELMSHAVEN - Endfassung -
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2.4.1. RAUMORDNUNG

Im Landesraumordnungsprogramm Niedersachsen (LROP) wird der Stadt Wilhelmshaven
die Funktion eines Oberzentrums zugewiesen.

Entsprechend der zeichnerischen Darstellung des Landesraumordnungsprogramms liegt
das Plangebiet der Bebauungsplananderung innerhalb des Ordnungsraumes Wilhelms-
haven, in dem Maflinahmen durchzufiihren sind, die dazu beitragen, diese Raume in ihrer
Leistungsfahigkeit zu erhalten.

Die Entwicklung von Wohnstatten soll nach dem LROP vorrangig auf die Entwicklung zentra-
ler Orte ausgerichtet werden. Planungen und MaBnahmen der Innenentwicklung sollen da-
bei Vorrang vor Planungen und Mafinahmen der AuBenentwicklung haben (LROP 2.1 Pkt. 06
und 07).

Abbildung 4: Auszug aus dem LROP 2017

Ziele der Raumordnung

Raumordnungsportal Nisdersachsan

FISSRO

Auszug LROP o Oberzentrum

Vorranggebiet

- - hafenorientierte wirtschaftliche Anlagen

- Biotopverbund

- Natura 2000

- Guterverkehrszentrum

- Seehafen / Binnenhafen

- GroRkraftwerk

- Haupteisenbahnstrecke
- sonstige Eisenbahnstrecke

- Autobahn

- Schifffahrt

— - Hauptverkehrsstrasse

- Leitungstrasse

Nachrichtliche Darstellungen

Nationalpark

Kreisgrenze

'g Niedersichsisches Ministerium fir Auszug vom:  14.03.2023 — Mittlere Tide-Hochwasser-Linie (MTHwL)
4 Landwirtschaft, Erndhrung und " .

))y Verbraucherschutz Mafstab: 1:250000

Die Darstellungen sind in Teilbereichen
dem UrsprungsmaRstab abgeleitet und
kénnen daher Ungenauigkeiten aufweisq
Karte ist somit nur bedingt fir technisch
Anforderungen geeignet.

Vervielfaltigung der Grundlagenkarte nur mit Genehmigung
des Herausgebers: LGLN — Landesvermessung und
Geobasisinformation Niedersachsen.

Vervielfaltigung der Fachinformationen nur mit
Genehmigung des jeweiligen Dienstanbieters (ML, MU,
LBEG)

Vollumfanglich kann das LROP im Raumordnungsportal Niedersachsen eingesehen werden:
https://sla.niedersachsen.de/raumordnung/FIS-R0O/

STADT WILHELMSHAVEN - Endfassung -
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Regionales Raumordnungsprogramm:

Im Niederséchsischen Raumordnungsgesetz (NROG) werden die Regelungen fiir die Aufstel-
lung zum Regionalen Raumordnungsprogramm getroffen. §5(2) NROG l&sst fir kreisfreie
Stadte wie Wilhelmshaven die Option zu, dass von der Aufstellung eines Regionalen Raum-
ordnungsprogrammes abgesehen werden kann. Hiervon macht die Stadt Gebrauch.

Der BRPH ist ein Raumordnungsplan im Sinne des § 3(1) Nr. 7 Raumordnungsgesetz (ROG)
und enthalt Ziele und Grundsatze der Raumordnung.

Er trifft erstmals bundesweite Regelungen zur Wasserwirtschaft, zum Hochwasserrisikoma-
nagement, zur Entwicklung von Siedlungen und kritischen Infrastrukturen wie Verkehrs- und
Energienetzen.

Wilhelmshaven liegt in der Flussgebietseinheit Weser (Teilraum Tideweser), fir die ein
Hochwasserrisikomanagementplan (HWRM) gemaB § 75 Wasserhaushaltsgesetz (WHG) bzw.
Art. 7 und Art. 8 EG-HWRM-RL" vorliegt.

Nach dem HWRM sind in der Flussgebietseinheit Weser samtliche an der Kiiste liegenden
Risikogebiete als ausreichend geschiitzt bewertet worden.

Somit liegt Wilhelmshaven in einem ausreichend geschitzten Kistengebiet. Dabei handelt
es sich um Bereiche, die hinter solchen 6ffentlich-rechtlichen Hochwasserabwehrinfrastruk-
tureinrichtungen liegen, die den giltigen Bemessungsgrundsatzen entsprechen und ord-
nungsgemal betrieben bzw. unterhalten werden.

Fir ausreichend geschiitzte Kiistengebiete kann die Priifung von Hochwasserrisiken auf ein
Ereignis mit niedriger Wahrscheinlichkeit oder Szenarien fir Extremereignisse (§ 74(2) WHG
bzw. Art. 6(3a) EG-HWRM-RL] beschrankt werden. Fiir die Flussgebietseinheit Weser sind im
Kistenbereich diesbeziiglich Sturmflutereignisse bis zu einem Wiederkehrintervall von bis
zu 7.000 Jahren bzw. das Versagen von Hochwasserschutzanlagen relevant.

Im Falle eines potenziellen Versagens von Hochwasserschutzanlagen wird fir den Fall einer
Uberschreitung des Bemessungsereignisses in Hochwassergefahrenkarten die mdgliche
Ausdehnung und Wassertiefe der Uberflutung dargestellt. Von einer méglichen Ausdehnung
der Uberflutung wiare das gesamte Stadtgebiet von Wilhelmshaven betroffen (siehe Abbil-
dung 5).

Hinsichtlich moglicher Folgen des Klimawandels im Hinblick auf Hochwasserereignisse ist
infolge eines beschleunigten Meeresspiegelanstieges mit erhohten hydrologischen Belas-
tungen und in der Folge mit einem hoheren Unterhaltungs- und Anpassungsaufwand der
Kistenschutzanlagen zu rechnen. Laut HWRM liegt die wahrscheinliche Bandbreite des in
diesem Jahrhundert zu erwartenden globalen mittleren Meeresspiegelanstieg zwischen 0,61
und 1,170 m (Medianwert 0,84 m). Fiir die Deutschen Kisten ist nicht mit signifikanten Abwei-
chungen von diesen Werten zu rechnen, so dass die globalen Werte auf den Teilraum Tide-
weser anwendbar sind.

Da sich das Sturmklima an der Deutschen Kiste nicht wesentlich andert, werden sich die
Sturmflutwasserstande ahnlich dem Meeresspiegelanstieg andern. Regional kdnnen sich
ggf. Wirkungen durch vertikale Landbewegungen sowie topographische Gegebenheiten (z. B.
Wattflachen/Rinnen] modifizierend auf Tidekennwerte differenzierend auswirken.

Auflerdem ist eine Zunahme von Starkregenereignissen und damit eine Verscharfung der
daraus resultierenden Risiken auch hinsichtlich lokaler Sturzfluten wahrscheinlich.

' Flussgebietsgemeinschaft Weser (Hrsg.): Hochwasserrisikomanagementplan 2021 bis 2027 fir die Flussgebietseinheit Weser
gemaB § 75 WHG bzw. Art. 7 und Art. 8 EG-HWRM-RL. Information der Offentlichkeit
https://www.fgg-weser.de/veroeffentlichungen/eg-hwrm-rl
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Innerhalb der Stadt Wilhelmshaven bestehen weder formlich festgesetzte noch vorlaufig
gesicherte Uberschwemmungsgebiete gemaB § 76 WHG.
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Abbildung 5: Hochwassergefahrenkarte Kiiste: Hochwasser mit niedriger Wahrscheinlichkeit/Extremereignis

Das vorliegende Anderungsverfahren dient zur Regelung einer Nachnutzung fiir eine brach-
gefallene Flache fiir den Gemeinbedarf. Die Anderungsfliche befindet sich innerhalb des
Siedlungsgebietes von Wilhelmshaven. Die Plananderung steht der Freihaltung binnenseiti-
ger Flachen fir die Verstarkung von Hochwasserschutzanlagen (BRPH 111.1 (Z)) nicht entge-
gen. Seewartige Flache im Sinne des BRPH 111.2 (Z) werden nicht in Anspruch genommen.

Da bei der Siedlungsentwicklung die o. g. Uberflutungsgefahren zu beriicksichtigen sind,
sollen nach BRPH lll.4 (G) Siedlungen nur in ausreichend geschiitzten Kiistengebieten wei-
terentwickelt werden. Da in der Flussgebietseinheit Weser samtliche an der Kiste liegenden
Risikogebiete als ausreichend geschitzt bewertet worden sind, steht die vorliegende Pla-
nung diesem Grundsatz nicht entgegen.

Die Festsetzungen der Plananderung lassen zudem nicht erwarten, dass bauliche Anlagen
entstehen kénnen, die ein komplexes Evakuierungsmanagement erfordern (BRPH I11.5 (G)).

MafBnahmen, die zur Minimierung oder Vermeidung von Auswirkungen des Klimawandels, z.
Bsp. von aus Starkregenereignissen resultierenden Risiken, beitragen konnen, werden in
den Kapiteln 3.1, 3.5, 3.6, 3.7, 3.8 und 3.9 beschrieben.
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2.4.3. FLACHENNUTZUNGSPLAN

Fir den Planbereich stellt der rechtswirksame Flachennutzungsplan in der Fassung der
Neubekanntmachung vom 19.11.2022 ,Wohnbaufléche” dar.

Die vorliegende Plananderung wird somit aus dem Flachennutzungsplan der Stadt Wil-
helmshaven entwickelt.

Fir die angrenzenden Bereiche stellt der Flachennutzungsplan stidlich der Posener Straf3e
ebenfalls Wohnbauflachen dar. Die Posener Straf3e, Preuflen- und Mowenstraf3e sind als
ortliche Hauptverkehrsstraflen dargestellt. Nordlich der Posener Strafie trennt eine schmale
Grunflache die nordlich angrenzenden Wohnbauflachen von den Verkehrsflachen der Haupt-
verkehrsstrafle (siehe Abbildung é).
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Abbildung 6: Auszug aus dem rechtswirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Wilhelmshaven
(i. d. F. der Neubekanntmachung vom 19.11.2022)
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2.4.4. BEBAUUNGSPLANE

Bebauungsplan Nr. 90 —Posener Strafle zwischen Preuf3en- und Méwenstralle-

Der Bebauungsplan Nr. 90 erstreckt sich siidlich der Posener Straf3e in einem ca. 70 m brei-
ten Glrtel zwischen PreuBlen- und Mowenstrafle (siehe Abbildung 7) im Ortsteil Fedderwar-
dergroden. Erist am 30.11.1979 in Kraft getreten.

Das Plangebiet dient Gberwiegend dem Wohnen (WA). Die festgesetzten baulichen Nutzun-
gen beinhalten lberwiegend mehrgeschossige Wohnbebauung, die im Zusammenhang mit
der Ausweisung einer gemischten baulichen Nutzung auch das Wohnen nicht wesentlich
storende Gewerbebetriebe aufnehmen kann.

Im westlichen Plangebiet ist zwischen der Bromberger Strafle und der PreuBBenstraf3e ein
immissionseingeschranktes Kerngebiet (MK) festgesetzt, das aufgrund seiner Lage im Zent-
ralen Versorgungsbereich ,Nebenzentrum Posener Stra3e/PreuBlenstrafie” iberwiegend der
Unterbringung von Handelsbetrieben dient. Eine Einschrankung erhalt das Kerngebiet hin-
sichtlich einer abgestuften Larmimmission. Die dort geltenden Immissionsrichtwerte von
60/45 dB(A) Tag-/Nachtwert entsprechen denen eines Mischgebietes.
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Anderungsbereich

Abbildung 7: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 90

In Abstufung zum Kerngebiet ist im Kreuzungsbereich der zwei stark frequentierten Stadt-
straBen PreuBien- und Posener Strafle ein Mischgebiet (MI] festgesetzt.

Am ostlichen Plangebietsrand, an der Straflenkreuzung Posener Strale/Mowenstrafle ist
ostlich der Mowenstrafe ein immissionseingeschranktes Gewerbegebiet (GE] festgesetzt.
Damit wird erreicht, dass zum angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet eine Immissionsab-
stufung erfolgt. Fiir das Gebiet ist der Planungsrichtpegel eines Mischgebietes von 60/45
dB(A] Tag / Nacht mafigebend.

Fir diesen Teil Giberdeckt der Bebauungsplan Nr. 90 den Bebauungsplan Nr. 65.

Zwischen Hohensalzaer Weg und Albrechtstrale wird das Plangebiet von einem Griinzug
(Griiner Ring) durchquert. Der im Plangebiet verlaufende Abschnitt des Griinzuges ist als
Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” festgesetzt.

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 90 sind drei Flachen fir den Gemeinbedarf
(Polizei, Kirche und Post) festgesetzt. Bei der Gemeinbedarfsfliche mit der Zweckbestim-
mung ..Kirche” handelt es sich um den vorliegenden Anderungsbereich, der einen ca. 800 m?
grofien Teilbereich des Bebauungsplanes Nr. 90 umfasst.

Fir den Anderungsbereich sind eine Grundflachenzahl (GRZ) = 0,3 und eine Geschossfla-
chenzahl (GFZ) = 0,7 festgesetzt. Es sind maximal Il Vollgeschosse zulédssig. AuBerdem sind
ein 20 m x 13 m grofes Baufenster und Flachen fur Stellplatze festgesetzt.
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Abbildung 8: Auszug aus der Bebauungsplan-Ubersicht (Stand: November 2021)
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Im Umfeld des Bebauungsplanes Nr. 90 liegen die Bebauungsplane Nr. 7, Nr. 7C, Nr. 90A,
Nr. 170A, Nr. 140 und Nr. 65 (siehe Abbildung 8). Die angrenzenden Bebauungsplane Nr. 90A
und 65 werden nachfolgend naher betrachtet.

Bebauungsplan Nr. 90A -Posener StraBe (Nordseite]-

Der Bebauungsplan wurde am 09.05.1986 rechtswirksam.

Der Teilbereich des Bebauungsplanes zwischen Mowenstrafle und Albrechtstraf3e ist als
Allgemeines Wohngebiet festgesetzt (siehe Abbildung 9).

Entsprechend der ortstypischen Baustruktur (stdlich und nérdlich der Posener Str.) wurden
nur Hausgruppen als zulassige Bauweise festgesetzt. Die giebelstandige Ausrichtung der
Hausgruppen zur Posener Stralle sowie die daraus sich ergebende Anordnung der privat
genutzten Gartenflachen bewirkt eine raumlich optische Ausweitung des alleeartig ausgebil-
deten StraBenfreiraums. Hierdurch wird der ,Griinzugcharakter” der Posener Strafle betont.

Zwischen Preuflen- und Albrechtstraf3e sind Flachen fir den Gemeinbedarf mit den Zweck-
bestimmungen .Kirche” sowie ,sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen”
(Seniorenzentrum) festgesetzt.

Das Seniorenzentrum wurde aufgrund der glinstigen Lage zum Zentralen Versorgungsbe-
reich ,Nebenzentrum Posener Strafle/Preuflenstrafie” und zu Bushaltestellen festgesetzt.

Die Flachen fir den Gemeinbedarf mit der Zweckbestimmung ,.sozialen Zwecken dienende
Geb&ude und Einrichtungen” werden durch den Griinzug (Griiner Ring) geteilt. Der im Plan-
gebiet verlaufende Abschnitt des Griinzuges ist analog zum Bebauungsplan Nr. 90 als Grin-
flache mit der Zweckbestimmung ..Parkanlage” festgesetzt.

\Y ‘."
i

Abbildung 9: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 90A

Bebauungsplan Nr. 65 -Mowenstralle-

Am Gstlichen Plangebietsrand, an der Straenkreuzung Posener StraBe/Moéwenstrafle tber-
deckt der Bebauungsplan Nr. 90 eine Teilflache des Bebauungsplanes Nr. 65, der am
27.05.1967 in Kraft getreten ist. In Abbildung 10 ist der Bereich gekennzeichnet, fiir den die
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 65 infolge der Neuaufstellung des Bebauungspla-
nes Nr. 90 aufler Kraft getreten sind.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 65 reicht nach Norden bis zur Kniprodestra-
e, aber im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung beschrankt sich die nachfolgende
Betrachtung auf den Geltungsbereich sidlich und unmittelbar nordlich der Posener Strafie.
Das urspriingliche Ziel des Bebauungsplanes war die Schaffung von Gewerbegebieten im
westlichen Teilbereich und die Ausweisung von Grinflachen mit der Zweckbestimmung
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.Dauerkleingdrten” im Gstlichen Teilbereich des Plangebietes. Norddstlich der Straflenkreu-
zung Posener Strafle / MowenstraBe ist ein Allgemeines Wohngebiet festgesetzt (siehe Ab-

bildung 10).
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Abbildung 11: Auszug aus dem Bebauungsplan Nr. 65 (4. Anderung)
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Im Rahmen der 4. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 65 (in Kraft getreten am 17.11.2000)
ist ein Teil der festgesetzten Dauerkleingartenflache nordlich der Posener Strafle liberplant
worden (siehe Abbildung 11).

Der lUberwiegende Teil der betroffenen Dauerkleingartenflachen wurde als allgemeines
Wohngebiet und als Flache fiir besonderen Wohnbedarf festgesetzt.

Der Bereich, in dem ein Pflegeheim realisiert worden ist, wurde als Flache fir den Gemein-
bedarf mit der Zweckbestimmung ..sozialen Zwecken dienende Gebaude und Einrichtungen”
(Pflegeheim / betreutes Wohnen, Kantine]) festgesetzt. Pflegeheime kénnen zwar auch in
einem allgemeinen Wohngebiet zulassig sein, doch da dieses Pflegeheim hinsichtlich der
Nutzung und des Baukorpers einen eigenstandigen Charakter besitzt, hatte man sich im
Rahmen der Abwagung fir die Festsetzung einer Gemeinbedarfsflache entschieden.

Auflerdem ist das Gewerbegebiet an der Mowenstrafle hinsichtlich des Immissionsverhal-
tens durch die Festsetzung von flachenbezogenen Schalleistungspegeln gegliedert worden.

2.4.5. DENKMALSCHUTZ

Im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 90 befinden sich nach dem
derzeitigen Kenntnisstand keine Bau- und Bodendenkmale.

Nérdlich des Anderungsbereichs verlduft entlang der Posener StraBe die Deichlinie des
ehemaligen Deiches um den Fedderwardergroden, der als archaologisches Bodendenkmal
(Fundstellen-Nr. 198) erfasst ist (vgl. Wulf 19962).

Wenngleich durch die bereits in der Vergangenheit vorgenommenen Bodenveranderungen
nicht mehr mit hoher Wahrscheinlichkeit mit friihgeschichtlichen Bodenfunden zu rechnen
ist, erfolgt folgender textlicher Hinweis im Bebauungsplan:

.Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde (das
kénnen u. a. sein: Tongefdfischerben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffallige Bo-
denverfdrbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde] gemacht werden,
sind diese geméafl § 14(1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) meldepflichtig und missen
der zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Niedersédchsischen Landesamt fiir
Denkmalpflege - Referat Archdologie - Stiitzpunkt Oldenburg, Ofener Strafle 15, Tel 0441
205766-15 unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der Finder, der Leiter der Arbeiten
oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind nach § 14(2) des NDSchG bis zum Ab-
lauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverdndert zu lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu
tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehdérde vorher die Fortsetzung der Arbeit gestattet.”

Fedderwardergroden ist ein Teil des Wilhelmshavener Siedlungsbereichs. Es handelt sich
um bebautes Gebiet mit Uberwiegend privatem Griin. Es herrscht eine relativ einheitliche
Baugestaltung vor und die Freiflachen bilden grof3ere zusammenhangende Raume die durch
die gartnerische Nutzung individuell gestaltet sind.

Der Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 umfasst lediglich ein
Grundstiick (Posener Strafle 6) mit einer Flache von 775 m2. Auf dem Grundstiick steht ein
groBeres Geb&dude (ehem. Kdnigreichssaal), das mit einer Gartenflache eingerahmt wurde.
Zur Gnesener Straf3e befindet sich zudem ein 300 m2 grofBer Parkplatz.

2 Friedrich-Wilhelm Wulf, Archdologische Denkmale in der kreisfreien Stadt Wilhelmshaven- Niedersachsisches
Landesverwaltungsamt - Institut fir Denkmalpflege- 1996
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Als Zielkonzept des Landschaftsrahmenplanes (2018) gilt es den Anteil an Vegetationsele-
menten im gesamten Stadtteil zu erhohen.

Vor dem Hintergrund der bereits weitestgehend baulich gepragten Nutzung der Plangebiets-
flache wird kein Widerspruch zu den Zielsetzungen des Landschaftsrahmenplanes gesehen,
obwohl eine Erhohung der Grundflachenzahl beabsichtigt ist. Das wird sich aber auf die Ge-
samtversiegelung im Anderungsbereich nicht weiter auswirken, da im Ursprungsplan nach
§ 19(4) BauNV0 1977 die Grundflache von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO auf die
zulassige Grundflache nicht angerechnet werden. Das gilt auch fir bauliche Anlagen, soweit
sie nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelas-
sen werden konnen.

Im Bestand sind bereits knapp 70 % des Planbereichs versiegelt. Dieser Anteil wird sich
durch die vorliegende Planung nicht erhchen. Es wird sich nur die Verteilung zwischen den
Flachen der Hauptanlagen (GRZ I) sowie den Flachen von Garagen und Stellpldtzen mit ihren
Zufahrten und von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (GRZ Il) verschieben (siehe Ka-
pitel 3.1 und Kapitel 5).

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 90 sind keine Schutzgebiete oder geschiitzte
Landschaftsbestandteile verzeichnet. Allerdings gelten die Bestimmungen der Baumschutz-
satzung der Stadt Wilhelmshaven.

2.5. ENTWASSERUNG

In der Bauleitplanung ist fir eine schadlose Ableitung des Oberflachenwassers Sorge zu
tragen.

Die Schmutz- und Regenwasserentwisserung des Anderungsbereichs erfolgt {iber die stad-
tische Kanalisation in der Posener Straf3e.

Da der Regenwasserkanal in der Posener Strafle stark ausgelastet ist, ist eine Regenwas-
serriickhaltung im Planbereich sowie eine auf 2l/(s*ha) gedrosselte Einleitung in den stadti-
schen Regenwasserkanal erforderlich.

2.6. ERSCHLIESSUNG DES PLANGEBIETES / VERKEHR

Die Ubergeordnete VerkehrserschlieBung erfolgt Gber die Posener Straf3e. Der Planbereich
wird von der Gnesener Strafle erschlossen.

Die notwendigen Stellplatzflachen fur den ruhenden Verkehr kdnnen auf dem Grundstick
ausreichend untergebracht werden.

Haltestellen fir den offentlichen Nahverkehr befinden sich an der Posener Strafie (Linie 6:
Kaiser-Wilhelm-Briicke / Stdstrand - Voslapp-Siid / JadeWeserPort; Haltestellen Albrecht-
straBe und Mowenstrafe).

FuBwege zu Haltestellen sollten max. 300 Meter betragen, um den OPNV als sinnvolle Alter-
native zum motorisierten Individualverkehr (MIV) zu sehen.3

Hinsichtlich der nachstgelegenen o. g. Haltestellen der Linie 6 liegt das Plangebiet innerhalb
der jeweiligen Einzugszone.

Von der Linie 6 wird auch die Haltestelle Posener Strafle, die sich an der Preufienstrafie in
der Nahe der Kreuzung mit der Posener Strafle befindet, bedient. Dort besteht die Maglich-
keit auf Umstieg in die Linie 1 (Hauptbahnhof (ZOB) - Voslapp-Sid / Alt-Voslapp).

3 Arbeitsgruppe FuBiverkehr von SRL und Fuss e.V. (2000): Zu FuB zur Haltestelle, S. 2, verfligbar:
https://www.srl.de/dateien/dokumente/de/FNOTEQ2.pdf
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2.7. TECHNISCHE INFRASTRUKTUR

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung des Plangebiets wird durch Anschlisse an
das jeweilige (bestehende) Netz sichergestellt; dies gilt auch fiir Telekommunikationsleitun-
gen. Das anfallende Schmutzwasser kann weiterhin durch den Anschluss an die vorhandene
Kanalisation in den vorhandenen ErschlieBungsstrallen der Klaranlage zugefiihrt und dort
gereinigt werden.

2.8. SOZIALE INFRASTRUKTUR

Im Plangebiet befinden sich keine sozialen Einrichtungen, aber in seiner Umgebung.
In einem Radius von ca. 500 m befinden sich eine Oberschule, eine Kindertagesstatte, ein
Kindergarten sowie Senioren- und Pflegeinrichtungen (siehe auch Kapitel 2.4.4).

2.9. ALTLASTEN UND SONSTIGE BODENBELASTUNGEN

Im Altlastenverzeichnis der Stadt Wilhelmshaven liegen keine Eintragungen als Altlastenfla-
che bzw. Altlastenverdachtsflache fiir das Plangebiet vor.
Aus Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes gibt es auch keine Besonderheiten.

2.10. KAMPFMITTEL

Das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Regionaldirekti-
on Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst - hat mit Schreiben vom 12.04.2021
mitgeteilt, dass die vorhandenen alliierten Luftbilder ausgewertet wurden.

Nach durchgefihrter Luftbildauswertung wird keine Kampfmittelbelastung vermutet. Ein
Kampfmittelverdacht hat sich nicht bestatigt. Es besteht kein Handlungsbedarf.

Das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Regionaldirekti-
on Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst weist jedoch darauf hin, dass die
vorliegenden Luftbilder nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Uberprift werden kon-
nen. Sollten bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition,
Minen etc.) gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ord-
nungsamt oder der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsens bei der RD
Hameln-Hannover des LGLN zu benachrichtigen.

2.11. GUTACHTEN

Fir das hier anstehende Bauleitplanverfahren liegt folgendes Gutachten vor:
- Schalltechnische Untersuchung B-Plan Nr. 90, 1. Anderung -Posener StraBe zwi-
schen Preufien- und Mowenstrafle-, Stadt Wilhelmshaven, HeWes Umweltakustik
GmbH, 05.09.2022

In der schalltechnischen Untersuchung wurde die Verkehrslarmsituation beurteilt (Posener
StraBe). Die schalltechnische Untersuchung ergibt Uberschreitungen der Orientierungswer-
te gemaf Beiblatt 1 zur DIN 18005-1. Somit sind SchallschutzmafBinahmen notwendig. Von-
seiten des Gutachters werden passive SchallschutzmaBnahmen vorgeschlagen (siehe Kapi-
tel 3.4.1).
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3. INHALT DES BEBAUUNGSPLANES

Durch die Aufstellung der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 90 -Posener StraBe zwi-
schen Preuflen- und Mowenstraf3e- wird die planungsrechtliche Voraussetzung fir die Ent-
wicklung von einem Allgemeinen Wohngebiet (WA) geschaffen.

3.1. BAUFLACHEN

Entsprechend dem eingangs erlauterten Planungsziel, der Nachnutzung einer ehemals fur
den Gemeinbedarf genutzten Fliche fiir Wohnzwecke, erfolgt im Geltungsbereich der 1. An-
derung des Bebauungsplanes Nr. 90 die Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes gem.
§ 4 BauNVO.

Hierdurch wird dem Entwicklungsbedarf im Oberzentrum Wilhelmshaven Rechnung getra-
gen.

3.1.1. BESTAND

Die Bestandsbebauung, welche das leerstehende Gebaude einer Religionsgemeinschaft um-
fasst, wird im Zuge der geplanten Wohnbebauung abgerissen.

3.1.2. NEUBAU

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 handelt es sich um eine Angebotsplanung
mit einem konkreten Ansiedlungsinteresse.

Geplant sind die Errichtung eines Mehrfamilienhauses mit 3 Vollgeschossen mit mehreren
Kleinwohnungen (40 - 50 m?) und zwei groen Wohnungen sowie die Errichtung von Stell-
platzen.

Das Erdgeschoss soll zwei Kleinwohnungen, Raume fir technische Anlagen sowie Stellplatz-
flachen umfassen. Im 1. und 2. Obergeschoss sind jeweils drei Kleinwohnungen und eine
grofle Wohnung geplant. Die ErschlieBung der Wohnungen im 1. und 2. Obergeschoss erfolgt
Uber Laubengange.

Das Gebaude soll mit einem flachgeneigten bzw. Flachdach versehen werden.

Als Beitrag fur die Sicherung einer menschenwirdigen Umwelt, zum Schutz und zur Ent-
wicklung der natirlichen Lebensgrundlagen und zur Forderung des Klimaschutzes und der
Klimaanpassung soll das Gebaude als . Effizienzhaus 40+" errichtet werden. Der Jahres-
Primarenergiebedarf darf damit maximal 40% des KfW-Referenzhauses betragen und der
Transmissionswarmeverlust 55% nicht iberschreiten. Im Vergleich zum ,KfW-Effizienzhaus
40" sind somit die Installation einer stromerzeugenden Anlage mit einem stationaren Batte-
riespeicher und eine Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung vorgesehen.

Im Sinne der Erhaltung und Starkung der biologischen Vielfalt sollen ein Drittel der Gesamt-
fassade des Gebaudes mit einer Pflanzenklimaschutzfassade versehen und mit geeigneten
Pflanzen (ausdauernd, robust) begriint sowie die Stellplatzflache durch eine Befestigung in
wasser-und luftdurchlassigem Aufbau (z. B. mit Rasengittersteinen) teilentsiegelt werden.

3.1.3. ART DER BAULICHEN NUTZUNG

Um eine dem Planungsziel und der raumlichen Situation entsprechende Wohngebietsent-
wicklung zu erreichen, erfolgt die Regelung der im Plangebiet zulassigen Nutzungen.

Dabei sollen die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr.90 fir die angrenzenden Flachen
im Wesentlichen den stadtebaulichen Rahmen fiir den Anderungsbereich vorgeben.

Der am 30.11.1979 in Kraft getretene Bebauungsplan Nr. 90 trifft fir die nach § 4 BauNVO
festgesetzten, an den Anderungsbereich angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete keine wei-
teren Regelungen.

STADT WILHELMSHAVEN - Endfassung -
DER OBERBURGERMEISTER Stand:21.08.2023



Bebauungsplan Nr.90, 1. A. ~Posener StraBe zwischen PreuBen- und MéwenstraBe- BEGRUNDUNG
19/36

Abweichend davon werden im Anderungsbereich die ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen
gem. § 4 (3) BauNVO wie Betriebe des Beherbergungsgewerbes (Nr. 1), sonstige nicht sto-
rende Gewerbebetriebe (Nr. 2], Anlagen fiir Verwaltungen (Nr. 3), Gartenbaubetriebe (Nr. 4)
und Tankstellen (Nr. 5) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes (§ 1 (6) Nr. 1 BauNVO).

Aus heutiger Sicht fiigen sich diese Nutzungen, insbesondere aufgrund der GroBe des Ande-
rungsbereichs sowie der ErschlieBungssituation, stadtebaulich nicht in die Struktur der be-
nachbarten Wohnbebauung ein.

3.1.4. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG

Analog zum Ursprungsplan wird das MafR der baulichen Nutzung innerhalb des Anderungs-
bereichs tiber die Festsetzung einer Grundflachenzahl (GRZ) gem. § 16 (2) Nr. 1 BauNVO und
einer Geschossflachenzahl (GFZ) gem. § 16 (2) Nr. 2 BauNVO definiert.

Auch hinsichtlich des Mafles der baulichen Nutzung sollen die Festsetzungen der angren-
zenden Allgemeinen Wohngebiete an der Posener Strafle im Wesentlichen den stadtebauli-
chen Rahmen vorgeben.

Grundflachenzahl:

Die Grundflachenzahl wird im Plangebiet auf 0,5 festgesetzt. Die zulassige Grundflache darf
durch die Grundflachen der in § 19(4) Satz 1 BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu einer
Grundflachenzahl von 0,7 erhoht werden.

Damit werden nicht nur die bisher festgesetzte Grundflachenzahl fir das Grundstick (0,3)
und die festgesetzte Grundflachenzahl fir die angrenzenden Allgemeinen Wohngebiete (0,3
oder 0,4), sondern auch der in § 17 BauNVO 2021 fiir Allgemeine Wohngebiete definierte Ori-

entierungswert (0,4) um 0,1 Gberschritten.

Wahrend § 17 BauNVO bisher vorsah, dass die in dessen Tabelle angegebenen Werte Ober-
grenzen darstellen, die nur in begrindeten Ausnahmefallen Uberschritten werden durften,
sind die Werte nun nur noch als Orientierungswerte ausgestaltet.

Unter Beachtung der Bestandssituation dirfen auch abweichende bzw. hohere Werte fir die
Bestimmung der Mafle der baulichen Nutzung festgelegt werden, solange die Kommune
eine ordnungsgemalle Abwagung trifft.

Im vorliegenden Fall wird sich die Uberschreitung des Orientierungswertes nicht weiter auf
die Gesamtversiegelung im Anderungsbereich auswirken, da im Ursprungsplan die Grund-
flache von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie fiir bauliche Anlagen, soweit sie
nach Landesrecht im Bauwich oder in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen
werden konnen, nach § 19(4) BauNVO 1977 auf die zuldssige Grundflache nicht angerechnet
werden mussten.

So sind bereits knapp 70 % des Planbereichs zulassigerweise versiegelt worden.

Dieser Anteil wird durch die vorliegende Planung nicht erhoht. Es wird sich nur die Vertei-
lung zwischen den Flachen der Hauptanlagen (GRZ I) sowie den Fliachen von Garagen und
Stellplatzen mit ihren Zufahrten und von Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (GRZ II)
verschieben.

Zur Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse sowie zur Vermeidung stadtebaulicher Missstande
wird die Uberschreitung des Orientierungswertes durch Mainahmen, die der Erhaltung und
Starkung der biologischen Vielfalt dienen sollen, ausgeglichen.

So ist ein Drittel der Gesamtfassade des Gebaudes mit einer Pflanzenklimaschutzfassade zu
versehen und mit geeigneten Pflanzen (ausdauernd, robust) zu begriinen. Auferdem werden
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die Stellplatzflachen durch eine Befestigung in wasser-und luftdurchldssigem Aufbau (z. B.
mit Rasengittersteinen) teilentsiegelt.*

Geschossflachenzahl

In Anlehnung an den Ursprungsplan wird auch im Anderungsbereich die Geschossflichen-
zahl festgesetzt.

Aufgrund der Nutzungsénderung (siehe Kapitel 3.1.3) und der Erhéhung der maximal zul&s-
sigen Anzahl der Vollgeschosse (siehe Kapitel 3.1.5) wird die im Ursprungsplan fiir den An-
derungsbereich festgesetzte Geschossflachenzahl = 0,7 an die im 0Ostlich angrenzenden All-
gemeinen Wohngebiet festgesetzte Geschossflachenzahl = 1,0 angepasst, um eine gleich-
wertige Bebauungsdichte zu ermdoglichen.

Um sicherzustellen, dass die Integration von Stellplatzen und Garagen in den , Hauptbaukor-
per” gegenlber einer Anordnung in den Abstandsflachen oder anderswo auf dem Grund-
stick nicht benachteiligt wird, wird im Bebauungsplan festgesetzt, dass Garagengeschosse
sowie Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen nicht auf die zuldassige Geschossflache an-
gerechnet werden (§ 21a (4) Nr. 3 BauNVO0).

3.1.5. ANZAHL DER VOLLGESCHOSSE

Innerhalb der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 90 wird fiir das Allgemeine Wohngebiet
als Hochstmaf eine dreigeschossige Bebauung festgesetzt. Maf3gebend fiir das Hochstmafl
einer dreigeschossigen Bebauung sind die, in der vordersten Reihe an der Posener Strafle
ebenfalls mit dem Hochstmafl von drei Vollgeschossen festgesetzten, weiteren Allgemeinen
Wohngebiete mit mehrgeschossiger Wohnbebauung.

3.1.6. BAUWEISE

Im Ursprungsplan ist fir den Anderungsbereich (Fliche fiir den Gemeinbedarf) keine Bau-
weise festgesetzt worden.

Fir die benachbarten Allgemeinen Wohngebiete in der vordersten Reihe an der Posener
Strafle ist eine abweichende Bauweise festgesetzt. Die Abweichung besteht darin, dass Ge-
baudelangen dber 50m zulassig sind, ansonsten wie offene Bauweise. Bei der offenen Bau-
weise sind sowohl Einzel- und Doppelhauser, als auch Hausgruppen bis zu 50 m Lange zu-
lassig.

Aufgrund des Zuschnitts des Anderungsbereiches (ca. 40m breit und 20m tief] scheidet die
Ubernahme der abweichenden Bauweise aus. Vielmehr wird eine offene Bauweise gemiR
§22(1) BauNVO mit seitlichem Grenzabstand festgesetzt. Abweichend von der offenen Bau-
weise im Ursprungsplan sind im Anderungsbereich, anlehnend an die mehrgeschossige Be-
bauung an der Posener Strafle, nur Einzelhauser zulassig.

3.1.7. UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE FLACHEN

Die bebaubare Flache wird mittels Baugrenzen gebildet. Diese sind so festgesetzt, dass eine
grofiziigige, zusammenhangende bebaubare Flache entsteht.

Zur Schaffung einer einheitlichen Gebaudeflucht wird die Baugrenze zu den nordlich angren-
zenden o6ffentlichen Verkehrsflachen (Posener Strafe) in einem Abstand von 4 m festgesetzt.
Ansonsten werden die Baugrenzen in einem Abstand von 3 m zu den westlich angrenzenden
Verkehrsflachen (Gnesener Strafle) sowie der sidlichen und dstlichen Plangebietsgrenze
festgesetzt.

4 Allerdings bleibt die Art der Flachenversiegelung (Wasserdurchldssigkeit) bei der Berechnung der GRZ unbe-
ricksichtigt, da eine Versickerung von Oberflachenwasser aufgrund der Béden im Stadtgebiet nicht moglich ist.
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Zur Schaffung einer einheitlichen Geb&udeflucht (Posener Strafle) und/oder zur Gewéhrleis-
tung einer harmonischen Straflenraumsituation, sind auf den straflenseitigen, nicht Uber-
baubaren Grundstiicksflachen Garagen und ilberdachte Einstellplatze (Carports) gem. § 12
(6) BauNVO sowie Nebenanlagen in Form von Gebiuden gem. § 14 (1) BauNVO unzuléssig.
Auf den sonstigen nicht tGiberbaubaren Grundstiicksflachen gilt § 23(5) BauNVO.

3.1.8. NEBENANLAGEN

Wie bereits in Kapitel 3.1.7 beschrieben, sind zur Schaffung einer einheitlichen Gebaude-
flucht (Posener StrafBe) und/oder zur Gewdhrleistung einer harmonischen Straenraumsitu-
ation, auf den straflenseitigen, nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen Nebenanlagen in
Form von Geb&uden gem. § 14 (1) BauNVO unzulassig.

3.2. VERKEHRSFLACHEN
Im vorliegenden Anderungsbereich werden keine Verkehrsflichen festgesetzt.

3.2.1. ERSCHLIESSUNG DER GRUNDSTUCKE

Da es sich bei dem Anderungsbereich um ein Eckgrundstiick handelt, kann auf eine direkte
ErschlieBung des Grundstiicks Uber die verkehrsstarke Posener Strafle verzichtet werden.
Deshalb ist der Anderungsbereich auch weiterhin ausschlieBlich mit einer Zufahrt {iber die
Gnesener Strafle zu erschlieBen. Der an das Plangebiet angrenzende Abschnitt der Gnese-
ner Strafe ist im Bebauungsplan Nr. 90 als StraBBenverkehrsflache festgesetzt.

3.3. GRUNFLACHEN

Im Anderungsbereich sind keine Griinflichen festgesetzt.

Aber westlich des Anderungsbereiches, zwischen Hohensalzaer Weg und Albrechtstrafe,
wird das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 90 von einem Griinzug (Griiner Ring) durch-
quert. Der im Plangebiet verlaufende Abschnitt des Griinzuges ist als offentliche Griinflache
mit der Zweckbestimmung . Parkanlage” festgesetzt.

3.3.1. SPIELPLATZ

Im Anderungsbereich gibt es keinen 6ffentlichen Spielplatz.

Offentliche Spielplatze sind nérdlich der Posener StraBe im Bereich der Oberschule Marion-
Donhoff-Schule und des Prickenweges in ca. 350m bzw. ca. 450m Luftlinie zum Plangebiet
gelegen.

3.4. IMMISSIONSSCHUTZ

Hinsichtlich der Immissionssituation ist im vorliegenden Fall insbesondere die Larmbelas-
tung durch die benachbarte Hauptverkehrsstrafe (Posener Strafle) zu betrachten (siehe Ka-
pitel 3.4.1).

Um eine Immissionsabstufung zu den angrenzenden Allgemeinen Wohngebieten zu errei-
chen, sind die nachstgelegenen Gewerbegebietsflachen an der StraBenkreuzung Posener
StraBe/Mowenstrafle als immissionseingeschranktes Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Fir
dieses Gebiet ist der Planungsrichtpegel eines Mischgebietes von 60/45 dB(A) Tag/ Nacht
mafgebend. Mit einem Abstand von mindestens 120 m sowie abschirmender Bebauung zwi-
schen dem eingeschrankten Gewerbegebiet und dem Anderungsbereich sind Larmbelastun-
gen durch die dstlich der Mowenstrafle liegenden Gewerbegebiete nicht zu erwarten.

Maf3geblich fir die Bewertung der Larmbelastung in der Bauleitplanung ist zunachst die DIN
18005 ,,Schallschutz im Stadtebau”. Im Beiblatt 1 der DIN 18005 sind bezogen auf Verkehrs-
und Gewerbelarm Orientierungswerte genannt, die bei der Planung anzustreben sind.
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3.4.1. VERKEHRSLARM

Die Verkehrslarmsituation im Plangebiet wurde in einer schalltechnischen Untersuchung
(siehe Kapitel 2.11 und Anhang 2] unter Zugrundelegung der Prognose fiir den Strafenver-
kehr auf der Posener Strafle zwischen Preuflen- und Mowenstraf3e fir das Jahr 2035 be-
rechnet und beurteilt.

Fir den o. g. Abschnitt der Posener Straf3e wird fur das Jahr 2035, auf Basis einer Verkehrs-
zahlung von 2019 und unter Beriicksichtigung der zukiinftigen stadtebaulichen Entwicklung,
eine durchschnittliche tégliche Verkehrsbelastung (DTV) von ca. 3.213 Kfz/24h, bei einem
LKW-Anteil (p) von 5 % tags und 6 % nachts, prognostiziert (siehe Anhang 2).

Die auf dieser Basis ermittelte Verkehrslarmbelastung ergibt nach der schalltechnischen
Untersuchung, dass die nach der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau” fiir Allgemeine
Wohngebiete anzustrebenden schalltechnischen Orientierungswerte von 55 dB(A) tags und
45 dB(A) nachts sowohl im Tages- als auch im Nachtzeitraum im Plangebiet tberschritten
werden (siehe Tabelle 1)

Tabelle 1: Beurteilungspegel StraBenverkehr an ausgewahlten Immissionsorten im Plangebiet, ohne Schall-
schutzmafinahmen

Immissionsort ow Beurteilungspegel Uberschreitung OW
dB(A) dB(A) dB(A)
tags/nachts tags/nachts tags/nachts
Nord 1. 0G 62 /55 7/10
Ost 2.0G 55/ 45 61/53 6/8
Sid 2.0G 59 /52 4/7
West 2. 0G 60 /53 5/8

OW = Orientierungswerte der DIN 18005

Wie Tabelle 1zu entnehmen ist, betragen die Beurteilungspegel durch den Straf3enverkehr
an den Fassaden des geplanten Wohngeb&udes bis zu 62 dB(A) tags und bis zu 55 dB(A]
nachts. Die Orientierungswerte der DIN 18005 werden tags bis zu 7 dB(A) und nachts bis zu
10 dB(A) Gberschritten.

Das Beiblatt 1 zu DIN 18005-1 gibt jedoch Hinweise dafiir, dass sich in vorbelasteten Berei-
chen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden Verkehrswegen und in Gemen-
gelagen, die Orientierungswerte oft nicht einhalten lassen. Wo im Rahmen der Abwagung
mit plausibler Begriindung von den Orientierungswerten abgewichen werden soll, weil ande-
re Belange uberwiegen, sollte maglichst ein Ausgleich durch andere geeignete Ma3nahmen
vorgesehen und planungsrechtlich abgesichert werden.

Fiir den kompletten Anderungsbereich sind aufgrund der Verkehrslarmbelastungen ausrei-
chende Schallschutzmaf3nahmen zu treffen.

Das vorliegende Plangebiet liegt in einem innerstadtischen Bereich. Die Anordnung aktiver
SchallschutzmaBnahmen (Wand oder Wall) ist in diesem Fall stadtebaulich nicht vertretbar.

Der erforderliche Schallschutz soll daher Gber passive Mafinahmen erreicht werden, die so
ausgerichtet sein sollen, dass sie eine ausreichende Wohn- und Arbeitsruhe im Gebaudein-
neren und eine angemessene Aufenthaltsqualitat fur AuBenwohnbereiche wie Balkone, Ter-
rassen und andere Aufenthaltsflachen im Freien absichern. In Schlafraumen von Wohnun-
gen u. a. ist zudem ein weitgehend ungestorter Nachtschlaf zu gewahrleisten.

Um dies zu erreichen, sind an allen Fassadenseiten - auBer ggf. den larmabgewandten Fas-
saden von Gebauden - die sich aus dem mafigeblichen Auflengerauschpegel gem. DIN 4109-
2:2018:01 ergebenden Anforderungen an den baulichen Schallschutz umzusetzen.
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Die Anforderungen an die Schallddmmung von AufBenbauteilen R wges werden gem. DIN
4109-1:2018-01, Gleichung 6 je nach Raumart in Abhangigkeit vom malfigeblichen AufBen-
larmpegel Ls bestimmt, der erganzend zur Ermittlung der Schalldammung der Auf3enbautei-
le in der schalltechnischen Untersuchung ausgewiesen wird.

Die Fassaden, an denen Liftungseinrichtungen erforderlich werden, sind in Anhang 2, Anla-
ge 5 - 6 gekennzeichnet.

Sofern der Nachweis erbracht werden kann, dass z. B. durch die Gebaudegeometrie an Fas-
sadenabschnitten geringere Larmpegelbereiche als festgesetzt erreicht werden konnen,
sind Ausnahmen von den Festsetzungen maglich.

Auch mogliche Aulenwohnbereiche sind bei den schalltechnischen Berechnungen zu be-
trachten. Neben den Orientierungswerten der DIN 18005 kénnen im Anderungsbereich die
Immissionsgrenzwerte der 16 BImSchV von 59 dB(A) tags ebenfalls nicht an allen AuBien-
wohnbereichen eingehalten werden. Da gemall Kuschnerus ,eine angemessene Nutzung von
AuBenwohnbereichen bei [Dauer-]Pegeln von mehr als 62 dB[A) ausscheidet™, ist eine Nutzung
der AuBenwohnbereiche mit Pegeln von tags mehr als 62 dB(A] ohne weitere Maflnahmen
nicht mehr moglich.

Es wird jedoch an allen Fassaden ein Beurteilungspegel von 62 dB(A) nicht Uberschritten, so
dass Auflenwohnbereiche ohne zusatzliche Schallschutzmafinahmen errichtet werden kon-
nen.

PLANBEDINGTE ZUNAHME DES VERKEHRSLARMS:

Grundsatzlich ist gemal § 2(3) BauGB der planbedingte Zusatzlarm zu ermitteln. Darauf
kann nur verzichtet werden, wenn auf der Hand liegt, dass keine Immissionen zu erwarten
sind, die die Geringfiigigkeitsgrenze iberschreiten (OVG Bremen, 13.02.2019 - 1 D 19/18).
Dabei sind neben vorhandenen und geplanten schutzbediirftigen Nutzungen innerhalb des
Planbereichs auch Bestandsnutzungen auBerhalb des Geltungsbereiches (hier: Wohngebau-
de in festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten) zu betrachten, wobei deren schalltechnische
Situation bei Umsetzung des Bebauungsplans (Prognoseplanfall) der kiinftigen Situation bei

Nicht-Durchfiihrung der Planung (Prognosenullfall) gegeniiberzustellen ist.

Planbedingter Zusatzlarm resultiert in erster Linie aus dem Zu- und Abgangsverkehr des
Plangebietes. Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 90 handelt es sich um eine An-
gebotsplanung, der jedoch ein konkretes Ansiedlungsinteresse hinterlegt ist.

Zieht man die Bedarfszahlen der diesbeziiglichen Vorplanung als Bewertungsgrundlage her-
an (siehe Kapitel 3.1.2), so ist im Plangebiet die Errichtung von 12 wohnungsbezogenen
Stellplatzen, zum Teil im Erdgeschoss des geplanten Gebaudes und zum Teil im Freibereich,
zur Bedarfsdeckung zu erwarten.

Nach § 12(2) BauNVO sind Stellpldtze in einem Allgemeinen Wohngebiet fiir den durch die
zugelassene Nutzung verursachten Bedarf zulassig.

Das Niedersachsische Oberverwaltungsgericht hat in seiner Rechtsprechung (Nds. OVG, B. v.
07.04.2011 - ME 241/10) die Parkplatzlarmstudie des Bayerischen Landesamtes fiir Umwelt
als fachlich geeignet zur Beurteilung der von Parkierungsanlagen ausgehenden Larmimmis-
sionen anerkannt und zur Bestimmung der Zumutbarkeit der Fahrzeuggerausche auf be-
nachbarte Wohngrundstiicke herangezogen.

Nach dieser Studie ist grundsatzlich davon auszugehen, ,.dass Stellplatzimmissionen auch in
Wohnbereichen gewissermafien zu den (blichen Alltagserscheinungen gehéren und dass Gara-
gen und Stellpldtze, deren Zahl dem durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf ent-

5 Kuschnerus, Ulrich (2010): Der sachgerechte Bebauungsplan: Handreichungen fir die kommunale
Praxis. Bonn: vhw-Verlag Dienstleistung. S. 231f.
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spricht, auch in einem von Wohnbebauung geprédgten Bereich keine erheblichen, billigerweise
unzumutbaren Stérungen hervorrufen. ¢

Hieraus ist zu entnehmen, dass mogliche Storungen von Garagen und Stellplatzen zulassig
sind, sofern die Garagen- oder Stellplatzanlage in ihrem Ausmalfl der Anzahl der Stellplatze
dem durch die zugelassene Nutzung verursachten Bedarf entspricht, was vorliegend der Fall
ist.

Aufgrund des Uberschaubaren Zu- und Abgangsverkehrs sind keine Immissionen zu erwar-
ten, welche die Geringflgigkeitsgrenze uberschreiten. Auch bei Nicht-Durchfiihrung der
Plananderung ist der Anderungsbereich durch die bestehende Festsetzung einer Fliche fiir
den Gemeinbedarf (kirchliche Einrichtung) planungsrechtlich vorbelastet.

Auf eine detaillierte Betrachtung und Beurteilung nach TA Larm kann deshalb verzichtet
werden.

Der Anderungsbereich ist im Wesentlichen von Allgemeinen Wohngebieten umgeben, so
dass in Bezug auf Luftschadstoffe, Lichtimmissionen und Geruchsbelastigungen keine tber
das normale Mal3 eines Wohngebietes hinausgehende Belastungen zu erwarten sind.

Wie bereits eingangs des Kapitels 3.4 ausgefiihrt, handelt es sich bei den nachstgelegenen
Gewerbegebietsflachen an der StraBenkreuzung Posener Strafle/Mowenstrale um ein im-
missionseingeschrénktes Gewerbegebiet (GE). Die Einschrankungen sind nicht nur auf
Schallemissionen beschrankt, sondern umfassen auch Festsetzungen zu Betrieben mit Ge-
ruchs- und Staubemissionen, so dass auch von den ostlich gelegenen Gewerbegebietsfla-
chen keine unzumutbaren Beeintrachtigungen zu erwarten sind.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb von Betriebsbereichen im Sinne der Seveso-llI-Richtlinie
bzw. der Storfall-Verordnung - 12.BImSchV.

3.5. VER- UND ENTSORGUNG

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Strom und Kommunikation erfolgt lUber die
bereits bestehenden Leitungen. Durch die vorliegende Plananderung werden keine Maf3-
nahmen oder Nutzungen vorbereitet, die nicht Uber das Netz versorgt werden kdnnen.

3.5.1. VERSORGUNG

Die Elektrizitats-, Gas- und Wasserversorgung des Plangebiets wird durch Anschliisse an
das jeweilige (bestehende) Netz sichergestellt; dies gilt auch fir Telekommunikationsleitun-
gen.

3.5.2. SCHMUTZ- UND OBERFLACHENWASSER

Die Schmutz- und Abwasserentsorgung des Plangebietes erfolgt durch Anschliisse an das
offentliche Abwassernetz in der Posener Strafle.

Da der Regenwasserkanal in der Posener Strafle stark ausgelastet ist, sind fir das anfallen-
de Oberflachenwasser RickhaltemafBnahmen auf dem Grundstiick erforderlich. Anschlie-
Bend ist das Oberflachenwasser gedrosselt in den Regenwasserkanal einzuleiten. Fir die
erforderliche Drosselung des Abflusses sind 2 I/s*ha anzusetzen.

Da die Umsetzung von MaBBnahmen zur Regenwasserriickhaltung und gedrosselten Einlei-
tung im Rahmen des weiteren Vollzugs (Baugenehmigungsverfahren / Entwésserungsan-

¢ Bayerisches Landesamt fir Umwelt (2007): Parkplatzlarmstudie (6. Gberarbeitete Auflage), Empfehlungen zur
Berechnung von Schallemissionen aus Parkplatzen, Autohéfen und Omnibusbahnhéfen sowie von Parkhausern
und Tiefgaragen.
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trag) geregelt und dargestellt werden konnen, wird auf die Festsetzung konkreter Mafnah-
men im Rahmen der Bauleitplanung verzichtet und lediglich auf das Erfordernis hingewie-
sen.

Es ist jedoch zu beachten, dass im Stadtgebiet von Wilhelmshaven im Allgemeinen kein gut
durchlassiges Bodengefiige vorhanden ist. Deshalb ist davon auszugehen, dass auch im
Plangebiet ein Verrieseln und Versickern von Niederschlagswasser nicht moglich ist und
somit anderweitige Malinahmen zur Regenwasserriickhaltung zu ergreifen sind.

3.5.3. VERWERTBARER ABFALL

Die Abfallentsorgung des Plangebietes erfolgt entsprechend der Satzung uber die Abfallent-
sorgung in der Stadt Wilhelmshaven in der jeweils giiltigen Fassung.

3.6. KLIMASCHUTZ

Es gelten die Grundsétze der Bauleitplanung, wonach mit der Bauleitplanung u. a. ein Beitrag zur
Forderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung zu erbringen ist.”

Mit der geplanten Nutzungsanderung erfolgt die Nachverdichtung vorhandener Siedlungs-
flachen. Das damit verbundene Flachenrecycling tragt zur Begrenzung des Flachenver-
brauchs und zum Schutz klimawirksamer Freirdaume bei.

Zur Anpassung an die Folgen des Klimawandels im stadtischen Bereich haben weiterhin
MafB3nahmen der Begriinung eine wichtige Bedeutung.
nicht ausschlieBlich aus klimatischen Griinden (siehe auch Kapitel 3.7), aber sie weist fol-
gende positive Eigenschaften auf:

- Verbesserung der Warmedammung durch Luftpolsterbildung

- Verringerung des Warmeverlustes durch Windabbremsung

- Verringerung des Warmeverlustes durch Anderung der Strahlungsverhiltnisse

- Umwandlung von Windenergie in Warme

- Kihlwirkung durch Verdunstung sowie durch Absorption und Reflexion der Sonnen-

strahlen im Blattwerk
- Feuchteproduktion durch Verdunstung
- Schutz der Fassade vor starker Temperatur-, UV- und Schlagregenbeanspruchung?

Die Einsparung von Energie und der Einsatz erneuerbarer Energien konnen mafigeblich zur
Verminderung von COz-Emissionen und damit zum Klimaschutz beitragen.

Als Beitrag zur Forderung des Klimaschutzes und der Klimaanpassung sowie fur die Siche-
rung einer menschenwirdigen Umwelt, zum Schutz und zur Entwicklung der natdrlichen
Lebensgrundlagen ist fir das Plangebiet die Errichtung eines (Haupt-]Geb&udes als . Effizi-
enzhaus 40+" vorgesehen.

Ermachtigungsgrundlage fir Regelungen im Bebauungsplan ist hierfir §9(1) Nr. 23b BauGB.
Diese Vorschrift stellt auf ,.Gebiete” ab, d.h. nicht auf einzelne Grundstiicke, so dass groBere
raumliche Einheiten und nicht einzelne Vorhaben beplant werden sollen.

Da das vorliegende Plangebiet nur ein Grundstick umfasst und zudem nur bodenrechtlich
relevante Vorgaben im Bebauungsplan getroffen werden konnen, wird auf die Festsetzung
technischer Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energie in diesem Anderungsverfahren ver-
zichtet. Vielmehr wird die Moglichkeit genutzt, Regelungen zu technischen Anlagen ebenso

7 Erganzt nach §4(2) Stellungnahme UNB vom 07.07.2023
8 Ministerium fir Verkehr und Infrastruktur Baden-Wirttemberg (Hrsg.): Stadtebauliche Klimafibel. Hinweise fir
die Bauleitplanung. 2012. S. 214
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wie zur Nutzung der Anlagen in einem stadtebaulichen Vertrag nach § 11 BauGB zu verein-
baren.

Anlagen zur Nutzung erneuerbarer Energien konnen in allen Baugebieten als Nebenanlagen
zugelassen werden. Sofern sie als raumlich untergeordnete Nebenanlage betrieben werden
und dem Nutzungszweck des Baugebiets selbst dienen, konnen sie in einem Allgemeinen
Wohngebiet zulassig sein.

.Unter dem Aspekt der funktionellen Unterordnung wird durch § 14 Abs. 3 BauNVO geregelt,
dass Solaranlagen auf Dachern und an Wanden sowie Kraft-Warme-Kopplungsanlagen in
Gebauden auch dann als untergeordnete Nebenanlagen gelten, wenn die durch sie erzeugte
Energie vollstandig oder liberwiegend ins 6ffentliche Netz eingespeist wird.

Anders als bei sonstigen Nebenanlagen wird hier also auf das Merkmal der funktionellen
Unterordnung verzichtet, so dass es diesbeziglich keiner Festsetzung im Bebauungsplan
bedarf.”?

3.7. GRUNORDNERISCHE FESTSETZUNGEN

Zur Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse sowie zur Vermeidung stadtebaulicher Missstande
wird die Uberschreitung des Orientierungswertes fiir die Grundflichenzahl durch MaBnah-
men, die der Erhaltung und Starkung der biologischen Vielfalt dienen sollen, ausgeglichen.
Zu diesem Zweck werden Pflanzgebote gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB als textliche Festsetzung
getroffen.

So ist ein Drittel der Gesamtfassade des Gebaudes mit einer Pflanzenklimaschutzfassade zu
versehen und mit geeigneten Pflanzen (ausdauernd, robust) zu begriinen. Es wird die Ver-
wendung von Arten der ,Pflanzliste fiir Fassadenbegriinungen” empfohlen.

Pflanzliste fiir Fassadenbegriinungen
Die folgenden Arten werden haufig fur Fassadenbegrinungen eingesetzt. Je nach Begri-
nungssystem eignen sich unterschiedliche Arten.

(Parthenocissus quinquefolia), Kletterhortensie (Hydrangea petiolaris), Trompetenblume
(Campsis spec.)

da), Knoterich (Fallopia aubertii], Baumwiirger (Celastrus orbiculatus), Hopfen (Humulus lupu-
lus), Immergriines Geiiblatt (Lonicera henryi), Kiwi (Actinidia chinensis), Kletter-Rosen (Rosa
spec.), Winterjasmin (Jasminum nudiflorum), Feuerdorn (Pyracantha coccinea)

(Festuca guestfalica), Lampenputzergras (Luzula nivea), Japan-Segge (Carex morrowii), Kat-
zenminze (Nepeta spec.), Schleifenflume (lberis spec.), Storchschnabel (Geranium spec.), Pur-
purglockchen (Heuchera spec.), Bergenie (Bergenia spec.), Frauenmantel (Alchemilla spec.),
Schafgabe (Achillea spec.), Federnelke (Dianthus plumarius), Mauerpfeffer (Sedum acre), Wei-
Be Fetthenne (Sedum alba), Weihenstephaner Gold (Seum floriferum), Sibirische Fetthenne
(Sedum Hybridum), Purpur Fetthenne (Sedum pluricaule)

mus spec.)

9 Land Brandenburg / Arbeitshilfe Bebauungsplanung / Januar 2020 / B 23.2
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3.8. FLACHEN ODER MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICK-
LUNG VON BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT
Es gelten die Grundséatze der Bauleitplanung, wonach mit der Bauleitplanung u. a. ein Beitrag fir

die Sicherung einer menschenwiirdigen Umwelt und zum Schutz und zur Entwicklung der natiirli-
chen Lebensgrundlagen zu erbringen ist."®

Aufgrund der bestehenden Nutzung im Geltungsbereich sind keine Versto3e gegen die Ver-
botstatbestande gem. § 44(1) BNatSchG zu erwarten, sofern die vorhandenen Gehélzbestan-
de erhalten und geschitzt werden sowie alle Vegetationsbeseitigung und Bodenarbeiten im
Zeitraum zwischen Oktober und Februar (also auBerhalb der Brut- und Setzzeit) durchge-
fuhrt werden. Durch die Abwesenheit der Tiere in dieser Zeit und den Erhalt der Gehdlze als
primare Lebensraume sollten keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande auftreten.
Eine Ausnahme nach § 45(7) BNatSchG ist nicht erforderlich, sofern dafiir Sorge getragen
wird, dass die entsprechenden Festsetzungen und Hinweise im Bebauungsplan beriicksich-
tigt werden.

Die Uberschreitung des Orientierungswertes fiir die Grundflichenzahl soll ausgeglichen
werden. Zu diesem Zweck werden einerseits Pflanzgebote gem. § 9 (1) Nr. 25a BauGB (siehe
Kapitel 3.7) und andererseits Mafinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 (1) Nr. 20 BauGB als textliche Festsetzungen getrof-
fen.

Als MaBnahme nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB sollen bestehende Stellplatzflachen durch eine
Befestigung in wasser-und luftdurchldssigem Aufbau (z. B. mit Rasengittersteinen oder
Pflasterrasen) teilentsiegelt werden.

Wie bereits in Kapitel 3.5.2 ausgefihrt, kann diese Maf3inahme nicht der Regenwasserriick-
haltung dienen, sondern ausschliefilich der Erhaltung und Starkung der biologischen Vielfalt
und zur Wahrung gesunder Wohnverhaltnisse.

Die Art der Flachenversiegelung (Wasserdurchlassigkeit) bleibt somit bei der Ermittlung der
Grundflachenzahl unbericksichtigt.

3.9. ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (OBV)

Nach §9(4) BauGB konnen die Lander durch Rechtsvorschriften bestimmen, dass auf Lan-
desrecht beruhende Regelungen in den Bebauungsplan als Festsetzungen aufgenommen
werden konnen und zugleich regeln, inwieweit auf diese die Regelungen des BauGB Anwen-
dung finden sollen. Auf Grundlage dieser Ermachtigung wird in §84(6) NBauO geregelt, dass
ortliche Bauvorschriften als Festsetzungen in einen Bebauungsplan aufgenommen werden
konnen.

Um bestimmte stadtebauliche, gestalterische oder okologische Absichten zu verwirklichen,
wird fur das festgesetzte Allgemeine Wohngebiet eine ortliche Bauvorschrift Uber die Gestal-
tung als Satzung erlassen. Sinn dieser gestalterischen Festsetzungen ist es, stadtebaulich
wirksame Gestaltungselemente zu Einfriedungen und zu Vorgartenbereichen zu regeln.

3.9.1. EINFRIEDUNGEN

Die Festsetzungen zu den Einfriedungen betreffen nur die Grundstiicksseiten an offentlichen
StraBenverkehrsflachen. Dadurch soll die Verkehrssicherheit gewahrleistet und zur Gestal-
tung des offentlichen Raumes beigetragen werden. Neben dieser visuell und stadtebaulich
wirksamen Gestaltung ist die Bedeutung von Einfriedungen durch lebende Hecken auf die
Tier- und Pflanzenwelt als Schutz- und Lebensraum hervorzuheben. Dartber hinaus sichert
die Gestaltungsvorschrift die Durchgrinung des Wohngebietes und ein eigenstandiges und

10 Ergénzt nach §4(2) Stellungnahme UNB vom 07.07.2023
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einheitliches Erscheinungsbild der Wohnsiedlung. Die auf 1,0 m festgesetzte Hohe soll den
Vorgarten erlebbar werden lassen. Besonders im Bereich von Einmindungen und Zu- und
Ausfahrten behindern hohere Einfriedigungen die Sicht und flihren zu Gefahrdungen.

3.9.2. VORGARTENGESTALTUNG

Ansprechend begrinte Vorgarten sind ein wesentliches gestalterisches Element in Wohnge-
bieten. Daruber hinaus hat die weitgehende Begriinung der Flachen auch nachhaltige Be-
deutung fiir die Okologie und eine effiziente Klimafolgenanpassung. Vorgirten sind deshalb
zu begrinen und dauerhaft zu unterhalten. Bis auf die notwendige private Erschlieung
(Stellplatze, Zufahrten, Zuwegung zum Eingang) ist eine Uberbauung der Vorgarten sowie
das Anlegen von Schottergarten generell unzulassig.

4. BELANG VON NATUR UND LANDSCHAFT / UMWELTPRUFUNG

4.1. EINLEITUNG

Bei dem Bebauungsplanverfahren handelt es sich um eine Anderung im beschleunigten Ver-
fahren gem. § 13a BauGB. Bei diesem Verfahren kann auf eine Umweltpriifung und den Um-
weltbericht sowie von der Angabe, welche Arten umweltbezogene Informationen verfligbar
sind, abgesehen werden. Da die Grundflache des Bebauungsplangebietes mit ca. 0,08 ha
weniger als 2 ha betrdgt muss gem. § 13a (2) Ziff. 4 BauGB die Eingriffsregelung nicht abge-
handelt werden.

Unabhangig davon sind die Belange des Immissionsschutzes und die Belange von Natur und
Landschaft bei der Planung zu beachten. Es werden Hinweise beziglich der gesetzlichen
Regelungen zum besonderen Artenschutz (§§ 39 & 44 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG)), zu den Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven und
zur Pflege der Vegetation in den Grenzen des Bebauungsplanes aufgenommen.

4.2, ARTENSCHUTZ

Ein strenges Schutzsystem filir bestimmte Tier- und Pflanzenarten wird durch § 44
BNatSchG in Verbindung mit Art. 12 ff der Fauna-Flora Habitat (FFH) -Richtlinie und Art. 5
der Vogelschutzrichtlinie (V-RL) begriindet. Dies gilt fiir Tier und Pflanzenarten, die im An-
hang A oder B der Europaischen Artenschutzverordnung - (EG) Nr. 338/97 - aufgefiihrt sind,
Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und alle europaischen Vogelarten
sowie besonders oder streng geschiitzte Tier- und Pflanzenarten der Anlage 1 der Bundes-
artenschutzverordnung (BArtSchV).

Zwar ist die planende Gemeinde nicht unmittelbar Adressat dieser Verbote, da mit dem Be-
bauungsplan in der Regel nicht selbst die verbotenen Handlungen durchgefihrt bezie-
hungsweise genehmigt werden. Allerdings ist es geboten, den besonderen Artenschutz be-
reits in der Bauleitplanung angemessen zu bericksichtigen, da ein Bebauungsplan, der we-
gen dauerhaft entgegenstehender rechtlicher Hinderungsgriinde (hier entgegenstehende
Verbote des besonderen Artenschutzes bei der Umsetzung) nicht verwirklicht werden kann
und damit vollzugsunfahig ist.

Nach Abstimmung mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde kann bei der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes Nr. 90, 1. Anderung auf die Durchfiihrung einer artenschutz-
rechtlichen Priifung (saP) verzichtet werden, da aufgrund der bestehenden Nutzung im Gel-
tungsbereich keine VerstéBe gegen die Verbotstatbestande gem. § 44(1) BNatSchG zu erwar-
ten sind, sofern die vorhandenen Gehdlzbestande erhalten und geschiitzt werden sowie alle
Vegetationsbeseitigung und Bodenarbeiten im Zeitraum zwischen Oktober und Februar (also
auBerhalb der Brut- und Setzzeit) durchgefiihrt werden. Durch die Abwesenheit der Tiere in
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dieser Zeit und den Erhalt der Geholze als primare Lebensraume sollten keine artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande auftreten. Eine Ausnahme nach § 45(7) BNatSchG ist nicht
erforderlich, sofern dafiir Sorge getragen wird, dass die entsprechenden Hinweise im Be-
bauungsplan bericksichtigt werden.

4.3. GESCHUTZTE TEILE VON NATUR UND LANDSCHAFT

Im Bereich des Bebauungsplanes Nr. 90, 1. Anderung befinden sich keine naturschutzrecht-
lich geschiitzten Teile von Natur und Landschaft gem. §§ 23-30 und § 32 BNatSchG sowie
8 22 Niederséachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (NAGBNatSchG).
Es finden sich allerdings Einzelgeholze auf3erhalb des Geltungsbereichs des Bebauungspla-
nes Nr. 90, 1. Anderung, die allerdings in diesen hineinreichen. Ein Teil des vorhandenen
Baumbestandes fallt unter den Schutz der Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven.
Bei Betroffenheit von Baumen, welche unter die Schutzbestimmungen der stadtischen
Baumschutzsatzung fallen, ist ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung bei der Unteren Na-
turschutzbehorde der Stadt Wilhelmshaven zu stellen. Vorsorglich wird darauf hingewiesen,
dass auch der Wurzelbereich der Badume (die Bodenfldche unterhalb der Baumkrone + min-
destens 1,5 m) vor Schadigungen, Gefahrdungen und Veranderungen, z.B. durch Befahren,
Aufschittung oder Abgrabungen, Befestigung und Bodenverdichtungen etc., zu bewahren
ist.

4.4. BESTAND UND BEWERTUNG VON NATUR UND LANDSCHAFT

Das Plangebiet weist insgesamt eine Flachengrofle von 775 m? auf. Die gesamte Flache wird
von einem Einzelgebdude (ehem. Konigreichssaal] mit Garten eingenommen. Dariber hin-
aus findet sich noch der zugehorige Parkplatz der beinahe die Halfte der Gesamtflache ein-
nimmt.

Im Planbereich sowie der naheren Umgebung existieren keine nach § 30(1) BNatSchG i. V.
m. § 24(2) NAGBNatSchG bekannten geschiitzten Biotope, so dass nicht mit nachteiligen
Auswirkungen zu rechnen ist.

Um Natur und Landschaft sinnvoll zu schitzen sind folgende Vermeidungs- bzw. Minimie-
rungsmafnahmen umzusetzen:

Grundsatzlich sind die gesetzlichen Regelungen zum allgemeinen und besonderen Arten-
schutz (§§ 39 ff. BNatSchG) sowie die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Wil-
helmshaven zu beachten und verbindlich umzusetzen. Vorsorglich wird darauf hingewiesen,
dass auch der Wurzelbereich der Baume (die Bodenfldche unterhalb der Baumkrone + min-
destens 1,5 m) vor Schadigungen, Gefahrdungen und Veranderungen, z.B. durch Befestigun-
gen und Bodenverdichtungen, zu bewahren ist. Es wird auf die Pflicht zur Einhaltung der
Richtlinie fur die Anlage von Straflen RAS-LP 4 ,Schutz von Baumen und Strauchern im Be-
reich von Baustellen” im StrafBenbau, der DIN 18300 (Erdarbeiten), der DIN 18915 (Schutz
des Oberbodens), der DIN 18916 (Tiefgriindige Bodenlockerungen von durch Baumafnah-
men entstandenen Bodenverdichtungen im Bereich von vorgesehenen Gehdolzpflanzungen)
sowie der DIN 18920 (Schutz von Bdumen, Pflanzenbestdnden und Vegetationsfldchen bei
BaumafBnahmen) hingewiesen.

Die im Plangebiet zu erwartende Artenausstattung besteht aus allgemein weit verbreiteten
Tier- und Pflanzenarten, wie sie in vergleichbar ausgestatteten Siedlungsbereichen regel-
mafBig anzutreffen sind.

4.5. EINGRIFFSBILANZIERUNG

Der § 18 BNatSchG regelt die Eingriffe in Natur und Landschaft im Verhaltnis zum Baurecht.
Sind nach § 18(1) BNatSchG aufgrund der Aufstellung, Anderung, Erginzung oder Aufhebung
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von Bauleitplanen Eingriffe in Natur und Landschaft zu erwarten, ist Uber die Vermeidung,
den Ausgleich und den Ersatz nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zu entscheiden.
§ 1a BauGB regelt das Verhaltnis von Belangen des Umweltschutzes, des Naturschutzes und
der Landschaftspflege zur Bauleitplanung im Hinblick auf die Abwagung. Dabei ist nach
§ 1a (3] die Vermeidung und der Ausgleich der zu erwartenden Eingriffe in Natur und Land-
schaft entsprechend der Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz
(§ 14 BNatSchG) zu berlicksichtigen.

Da die Grundflache des Bebauungsplangebietes mit ca. 0,08 ha weniger als 2 ha betragt
muss gem. §°13 a (2] Nr. 4 BauGB die Eingriffsregelung nicht abgehandelt werden.

Sofern geschiitzte Baume gerodet werden missen, sind gem. § 7 der stadtischen Baum-
schutzsatzung Ersatzpflanzungen fir jeden gefallten Baum erforderlich. Vor deren Entfer-
nung ist ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung von den Bestimmungen der stadtischen
Baumschutzsatzung beim Fachbereich Umwelt- und Klimaschutz der Stadt Wilhelmshaven
zu stellen.

4.6. FAZIT

Auf der Basis der bisherigen Ausfuhrungen der Umweltprifung und der Begriindung zum
Bebauungsplan Nr. 90, 1. Anderung inklusive der Anlagen hat die Stadt Wilhelmshaven die
zu erwartende Umweltfolgen geprift, mit dem Ergebnis, dass das Vorhaben als zulassig an-
gesehen wird, da die Auswirkungen auf die Schutzguter durch die getroffenen Festsetzungen
sowie die genannten Hinweise ausreichend begrenzt werden kdnnen.

5. FLACHENBILANZIERUNG

Art der baulichen Nutzung FlachengrofBie in m? Anteil an Gesamtflache in %
Allgemeines Wohngebiet (WA) 775 100

Davon:

-Uberbaubare Flache 427 55
Gesamtfldache 775 100

Zum Vergleich: 107,05 km2(Stand April 2016)

Stadtgebiet Wilhelmshaven

6. KOSTEN

Die Planungskosten werden vom Grundstiickseigentimer getragen. Zu diesem Zweck ist ein
Stadtebaulicher Vertrag gemaf §11 BauGB zwischen Grundstiickseigentimer und der Stadt
Wilhelmshaven abgeschlossen worden.

7. BODENORDNENDE MASSNAHMEN

Es sind keine bodenordnenden Mafinahmen erforderlich.
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8. VERFAHRENSVERMERKE

8.1. RECHTSGRUNDLAGEN
Dem Bebauungsplan liegen zugrunde:
BauGB (Baugesetzbuch],
BauNVO (Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke:

Baunutzungsverordnung),
BBodSchG (Bundesbodenschutzgesetz]
PlanzV (Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhaltes: Planzeichenverordnung),

NBauO (Niedersachsische Bauordnung],
BNatSchG (Bundesnaturschutzgesetz),
NAGBNatSchG Niedersachsisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
NKomVG (Niedersachsisches Kommunalverfassungsgesetz).
ROG Raumordnungsgesetz
WHG Wasserhaushaltsgesetz

8.2. VERFAHRENSUBERSICHT
Verfahrensschritt Datum Beteiligte / Ausfiihrende
Aufstellungsbeschluss 18.12.2019 Rat der Stadt Wilhelmshaven
Beteiligung der Offentlichkeit | entfallt Fachbereich Stadtplanung und
gem. §(3)1 BauGB - Biirger- Stadterneuerung
versammlung
Beteiligung der Trager of- | entfallt Fachbereich Stadtplanung und
fentlicher Belange gem. §4(1) Stadterneuerung
BauGB
Erneuter Aufstellungsbe- | 24.05.2023 Rat der Stadt Wilhelmshaven
schluss und  Entwurfsbe-
schluss / Beschluss Uber die
offentliche Auslegung
Veroffentlichung der offentli- | 27.05.2023 Oberbiirgermeister
chen Auslegung
Offentliche Auslegung | 07.06. - 07.07.2023 Fachbereich Stadtplanung und
gem.§3(2) BauGB Stadterneuerung
Beteiligung der Trager offent- | 06.06. - 07.07.2023 Fachbereich Stadtplanung und
licher Belange gem. §4(2) Stadterneuerung
BauGB
Satzungsbeschluss und Be- | 11.10.2023 Rat der Stadt Wilhelmshaven
schluss uber die vorgebrachten
Anregungen und Bedenken
Veroffentlichung der Satzung | 20.10.2023 Oberbiirgermeister
am
Rechtskraft des Bebauungs- | 20.10.2023 Veroffentlichung in der Wil-
planes helmshavener Zeitung

8.3. BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT

§ 3 (2) BauGB: Zur 6ffentlichen Auslegung wurden die Unterlagen ins Internet eingestellt und
eine Beteiligung Ubers Internet und E-Mail ebenfalls ermaglicht. Der Entwurf des Bebau-
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ungsplans mit Begrindung und Gutachten konnte auf der Seite www.wilhelmshaven.de ab
Beginn der offentlichen Auslegung eingesehen werden.

Die offentliche Auslegung wurde vom 07.06.2023 bis zum 07.07.2023 durchgefihrt. Es sind
keine Anregungen vorgetragen wurden.

8.4. BETEILIGUNG DER BEHORDEN

8 4 (2) BauGB: Die Behorden und sonstige Trager offentlicher Belange wurden durch das
Anschreiben vom 02.06.2023 Uber die offentliche Auslegung und Beteiligung gem. §4(2)
BauGB informiert. Sie wurden gebeten, innerhalb eines Monats lhre Stellungnahme abzuge-
ben. Die eingegangenen Stellungnahmen wurden in die Planung eingearbeitet und durch
entsprechende Fuf3noten und Kursivschrift kenntlich gemacht.

Von diesen Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben 9 geantwortet. Wahrend 3
Behérden und sonstige Trager éffentlicher Belange Anregungen/Hinweise vorgetragen haben,
sind auch 6 Stellungnahmen ohne Bedenken eingegangen. Thematisiert wurden folgende Aspek-
te:

Infrastruktur: Telekommunikation
Umweltbelange: nachhaltige Entwicklung und Erhalt der Biodiversitat
Kampfmittelbeseitigung: Luftbildauswertung
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9. UNTERSCHRIFTEN / VERFASSER

Wilhelmshaven, den 13.10.2023
Fachbereich Stadtplanung und Stadterneuerung
Im Auftrage

Gez. Amerkamp Gez. Bauer
Stadt. Baudirektor Dipl.-Geogr.

Baudezernat

Gez. Marusic¢
Stadtbaurat

STADT WILHELMSHAVEN

Gez. i. V. Schonfelder
Oberbirgermeister
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10.HINWEISE

1. Bodenfunde:

Sollten bei den geplanten Bau- und Erdarbeiten ur- oder friihgeschichtliche Bodenfunde
(das kénnen u.a. sein: TongefaBscherben, Holzkohleansammlungen, Schlacken sowie auffal-
lige Bodenverfarbungen u. Steinkonzentrationen, auch geringe Spuren solcher Funde) ge-
macht werden, sind diese gemaf § 14(1) des Nds. Denkmalschutzgesetzes (NDSchG) melde-
pflichtig. Sie missen der zustandigen unteren Denkmalschutzbehorde oder dem Nieder-
sachsischen Landesamt fiir Denkmalpflege - Referat Archaologie - Stitzpunkt Oldenburg,
Ofener Strafle 15, Tel. 0441 205766-15 unverziiglich gemeldet werden. Meldepflichtig ist der
Finder, der Leiter der Arbeiten oder der Unternehmer. Bodenfunde und Fundstellen sind
nach § 14(2) des NDSchG bis zum Ablauf von 4 Werktagen nach der Anzeige unverandert zu
lassen, bzw. fir ihren Schutz ist Sorge zu tragen, wenn nicht die Denkmalschutzbehorde
vorher die Fortsetzung der Arbeiten gestattet.

2. Kampfmittel:

Luftaufnahmen wurden mit Stand vom April 2021 ausgewertet. Ein Kampfmittelverdacht hat
sich nicht bestatigt. Es besteht kein Handlungsbedarf.

Das Landesamt fiir Geoinformation und Landesvermessung Niedersachsen Regionaldirekti-
on Hameln-Hannover - Kampfmittelbeseitigungsdienst weist darauf hin, dass die vorliegen-
den Luftbilder nur auf Schaden durch Abwurfkampfmittel Uberprift werden konnen. Sollten
bei Erdarbeiten andere Kampfmittel (Granaten, Panzerfauste, Brandmunition, Minen etc.)
gefunden werden, ist umgehend die zustandige Polizeidienststelle, das Ordnungsamt oder
der Kampfmittelbeseitigungsdienst des Landes Niedersachsen bei der RD Hameln-Hannover
des LGLN zu benachrichtigen.

3. Altlasten:

Im Altlastenverzeichnis der Stadt Wilhelmshaven liegen keine Eintragungen als Altlastenfla-
che bzw. Altlastenverdachtsflache fir das Plangebiet vor. Sollten bei dem anstehenden Bau-
vorhaben dennoch Hinweise auf Altablagerungen, Altstandorte oder sonstige Bodenkonta-
minationen zu Tage treten, ist unverziglich die untere Bodenschutzbehdrde, Fachbereich
Umwelt- und Klimaschutz zu benachrichtigen. Eventuell anfallender kontaminierter Bo-
denaushub ist nachweisbar, fachgerecht zu entsorgen.

4. Baumschutzsatzung:

Es sind die Bestimmungen der Baumschutzsatzung der Stadt Wilhelmshaven zu beachten
und verbindlich umzusetzen. Sofern ein geschitzter Baum einschliefilich seines Wurzel-
raums (Kronentraufe /-durchmesser zzgl. 1,50 m) entfernt, geschadigt, in seinem typischen
Aufbau verandert oder auf andere Weise beeintrachtigt werden muss, um das Bauvorhaben
umzusetzen, ist ein Antrag auf Ausnahmegenehmigung nach der Baumschutzsatzung der
Stadt Wilhelmshaven beim Amt fir Umweltschutz und Bauordnung zu stellen.

5. Vegetationsschutz:

Es sind die MaBnahmen der DIN 18300 (Erdarbeiten], DIN 18915 (Schutz des Oberbodens),
DIN 18916 (Tiefgriindige Bodenlockerungen von durch Baumafinahmen entstandenen Bo-
denverdichtungen im Bereich von vorgesehenen Gehélzpflanzungen), DIN 18920 (Schutz von
Bdumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen) sowie der RAS-LP
4 (Richtlinien fur die Anlage von Straflen - Landschaftspflege 4) zum Schutz von Baumen,
Pflanzen, Vegetationsbestanden und Tieren auf Baustellen / bei BaumaBBnahmen umzuset-
zen. Sofern im Zuge der Bautatigkeit SchnittmaBBnahmen an Geholzen notwendig werden, ist
die ZTV Baumpflege (Zusétzlich Technische Vertragsbedingungen und Richtlinien fir Baum-
pflege) zu beachten.
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6. Artenschutz:

Die gesetzlichen Regelungen zum allgemeinen und besonderen Artenschutz (§839 & 44
BNatSchG) sind zu beachten und verbindlich umzusetzen. Rodungsarbeiten, sowie potenziel-
le Baumafinahmen oder Baufeldfreimachungen haben ausschliefilich auflerhalb der Brutzeit
im Zeitraum vom 01. Oktober eines Jahres bis zum 28. Februar des Folgejahres zu erfolgen.
Vor eventuell erforderlichen Rodungsarbeiten im Bereich des Plangebietes ist zur Vermei-
dung eines VerstoBes gegen das Totungsverbot nach § 44(1) Nr. 1 der betreffende Bereich
auf Nester und Fledermausquartiere zu uUberprufen. Bei Funden von Nestern bzw. Quartie-
ren ist dies der Unteren Naturschutzbehorde der Stadt Wilhelmshaven mitzuteilen und das
weitere Vorgehen einvernehmlich abzustimmen bevor die Rodungsarbeiten beginnen.

7. Private Griinflachen:
Es ist insbesondere darauf zu achten, dass gem. §9(2) NBauO nicht tberbaute Flachen von
Baugrundstiicken Griinflachen sein miissen, soweit sie nicht fir eine andere zulassige Nut-
zung erforderlich sind.

8. Bodenschutz / Einsatz von Bodenmaterialien:

Bei der Ausfiihrung von Baumafinahmen sind die DIN-Normen 18915:2018-06, 19731: 1998-
05 und 19639:2019-09 anzuwenden. Im Vorfeld von Baumaf3nahmen mit Eingriffen in oder
Auswirkungen auf den Boden sowie bei Verbringung und/oder Verwertung von Mutterboden
aufBlerhalb des ErschlieBungsgebietes ist eine Abstimmung mit dem Fachbereich Umwelt-
und Klimaschutz, Untere Bodenschutzbehorde Wilhelmshaven, hinsichtlich eines Bodenma-
nagements, eines (Erd-]Massenkonzeptes sowie des Einsatzes von Bodenmaterialien der
LAGA Klassifizierung im Bebauungsplangebiet erforderlich.

9. Niederschlagswasser:

Fur die Einleitung von Niederschlagswasser in die Oberflachengewdsser oder den Unter-
grund ist in Abhangigkeit von Art und Umfang der Flachennutzung eine wasserrechtliche
Einleitungserlaubnis bei der unteren Wasserbehorde zu beantragen.

Fur das anfallende Oberflachenwasser sind auf dem Grundstick Rickhaltemaf3nahmen er-
forderlich und in Abhangigkeit von der Flachennutzung Abwasservorbehandlungsmafinah-
men vorzusehen. Anschlieflend ist das Oberflachenwasser gedrosselt in den Regenwasser-
kanal einzuleiten. Fir die erforderliche Drosselung des Abflusses sind 2 |/s*ha anzusetzen.
Es wird darauf hingewiesen, dass im Plangebiet kein gut durchlassiges Bodengefiige vor-
handen ist. Ein Verrieseln und Versickern von Niederschlagswasser ist deshalb nicht mog-
lich.

10. Immissionsschutz - Licht:

Es sind die Hinweise zur Messung, Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAl 2012) zu beachten und umzu-
setzen.

11. Verordnungen, Erlasse, Normen und Richtlinien: Die der Planung zugrundeliegenden
Vorschriften (Verordnungen, Erlasse Normen und DIN-Vorschriften usw.] kénnen bei der
Stadt Wilhelmshaven, im Technischen Rathaus, Fachbereich Stadtplanung und Stadterneue-
rung in der 7. Etage, Rathausplatz 9, eingesehen werden.
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11.ANHANG

e Anlage 1: Unverbindliche Vorplanung zur Nachnutzung des Anderungsbereiches
. Grundriss EG,
. Grundriss 1. OG,
. Grundriss 2. 0G,
. Dachaufsicht,
. Ansichten Nord und Ost,
. Ansichten Sid und West,
° Schnitte

e Anlage 2: Schalltechnische Untersuchung (Verkehrslarm)
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